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Prostorni plan Opcine Primorski Dolac (u daljnjem tekstu: PPUO) donesen je 2006. godine i
od tada je u viSe navrata mijenjan i dopunjavan (,Sluzbeni glasnik Opéine Primorski Dolac
broj 7/06, 8/16, 36/23, 39/23). Izrada ove izmjene i dopune utvrdena je Odlukom o izradi
izmjena i dopuna prostornog plana uredenja Opcine Primorski Dolac (,Sluzbeni glasnik
Opcine Primorski Dolac” broj 9/25).

Najznacajniji razlozi ove izmjene i dopune su transformacija PPUO u sustav ePlanovi kojim se
treba olaksati uvid u Plan i njegova provedba, te uskladenje s novim razvojnim potrebama uz
otklanjanje dosadasnjih nedostataka uocenih u provedbi.

Pravna osnova za izradu izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opéine Primorski Dolac
je Zakon o prostornom uredenju (,Narodne novine” broj 153/13, 65/17, 114/18, 39/19,
98/19i 67/23), Pravilnik o prostornim planovima (Narodne novine broj 152/23) te Odluka o
izradi izmjena i dopuna prostornog plana uredenja Opcine Primorski Dolac (,,Sluzbeni glasnik
Opcine Primorski Dolac” broj 9/25“) i ostalim vaZeéim propisima iz podrucja prostornog
uredenja.

U skladu s ¢lankom 86. Zakona na Prijedlog odluke o izradi Plana sukladno posebnim
zakonima kojima se ureduje zastita okolisa i prirode pribavljeno je Misljenje ; KLASA 351-
02/24-0004/0170, URBROJ: 2181/1-10/14-24-0004 od 10.02.2025. koju je izdalo nadlezno
Zupanijsko tijelo za zastitu okolisa i prirode. Prema navedenom misljenju, za izmjene i
dopune Plana nije potrebna strateska procjena.

Razlozi donosenja ukljucuju:
A. Uskladenost sa zakonskim i podzakonskim okvirom

1. Zakonska obveza izrade urbanistickog plana uredenja i uskladenje sa Zakonom

- ¢lanci 86. do 113. Zakona o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19

i67/23).
- Pravilnik o prostornim planovima (NN 152/23) i
- Ostali vazedi propisi iz podrucja prostornog uredenja i posebni propisi

Bududi da postupak izrade ovog Plana sadrzi i njegovu transformaciju u sustav ePlanovi, usjkadenje sa
zakonskim i podzakonskim okvirom se posebice odnosi na uskladenje s Pravilnikom. Pravilnik

standardizira niz planskih elemenata od koji se utjecajem na formu i sadrzaj plana isticu:

- sama tehnoloska platforma ePlanovi koja koristi webGlIS tehnologiju umjesto dosadasnjeg

MS Word — CAD okruzenja.,
- univerzalni pojmovnik: briSe se pojmovnik vazeéeg Plana,

- unaprijed odreden sadrZaj namjene povrSina (definirana vrsta gradevina koje se mogu

smjestati na povrsine pojedinih namjena); prilagodavaju se namjene vazeceg Plana,

- nova struktura pravila provedbe Plana (organizirana prema podrucjima /zahvatima, a ne po

vrstama gradevina kao do sada) te



- validacijska pravila koja ureduju odnos izmedu pojedinih namjena, gradevinskih podrucja i
podrucja pravila provedbe (odnosno podrucja sa smjernicama za izradu prostornih planova
uzih podrucja).

2. Uskladenje s planom viSe razine

Sukladno odredbama ¢lanka 61. st. 2. zakona plan mora biti uskladen s prostornim planom vise
razine: Prostornim planom Splitsko — dalmatinske Zupanije (,,Sluzbeni glasnik Splitsko — dalmatinske
Zupanije br. 1/03, 8/04, 5/05, 5/06, 13/07,9/13, 145/15 i 154/21).

B. Odredivanje novih prostorno planskih rjeSenja

Nova prostorno-planska rjeSenja odreduju se u postupku izrade Plana, sukladno osnovnim ciljevima i
programskim polazistima te struc¢nim rjeSenjima za izradu Plana.

Od posljednjih izmjena pojavila se potreba za uskladenjem Plana s novim razvojnim potrebama ,
posebice vezano uz gospodarsku zonu Bristovaca — TriStenica gdje se planira Sira moguénost
planiranih sadrZaja; industrija, zanatstvo, sve vrste poslovnih sadrzaja (trgovacki, usluzni i dr.),
pratedi ugostiteljski i rekreacijski sadrzaji, uredenje uzletno sletne staze te postavljanje battery
storage za pohranu elektricne energije iz suncane elektrane.

Transformacija grafickog dijela Plana

Transformacija iz postojec¢eg CAD okruzenja u webGIS sustav ePlanovi s radnim modulom Editor u
nacelu ukljucuje slijedece korake:

- evidentiranje elemenata vazeceg Plana,

- uspostavljanje veze postojeéi element — novi element (kod iz Pravilnika),
- eliminiranje elemenata koji po Pravilniku nemaju kod,

- kontrola i noveliranje podataka iz dostupnih izvora,

- topolosko sredivanje

U nastavku je tabli¢na specifikacija transformacije svih elemenata Plana.

Plan sadrzi podjelu prostora prema sljede¢im namjenama:

- Stambena namjena - poljoprivredna domacinstva (S5)

- Mjesovita namjena (M4)

- Javna i drustvena namjena - vjerska (D8)

- Proizvodna namjena podrucnog (regionalnog) znacaja (I11)

- Ugostiteljsko-turisticka namjena podrucnog (regionalnog) znacaja (u izdvojenom
gradevinskom podrucju izvan naselja) - s gradnjom smjestajnih gradevina (T2)

- Groblje (Gr)

- Povrsina infrastrukture - cestovni promet drZzavnog znacaja (IS1)

- Povrsina infrastrukture - Zeljeznicki promet drzavnog znacaja (1S2)

- Povrsina infrastrukture - vodnogospodarski sustav (1S8)



U odnosu na vazedi Prostorni plan, namjena je, sukladno Pravilniku doZivjela slijedece izmjene:

Vrijedno zemljiSte namijenjeno poljoprivredi
Ostalo zemljiSte namijenjeno poljoprivredi
Ostalo zemljiSte namijenjeno Sumi

Izvornik

Izmjene i dopune/Transformacija

Naziv teme

Tema

Kod teme

Komentar

MjeSovita namjena

Stambena namjena —
poljoprivredna
domacinstva (S5)

[KN-1-1-3005]

Uskladivanje s
katastrom i stanjem na
terenu. Posebna
pravila provedbe za
izgradeni i neizgradeni
dio:

S5_izg i S5_neizg

MjesSovita namjena

MijeSovita namjena
(M4)

[KN-1-1-3054]

Uskladivanje s katastrom
i stanjem na terenu.
Posebna pravila
provedbe UPU Centar,
UPU Franiéi, UPU Kose,
UPU Borika.

Javna i drustvena
namjena - vjerska
(D8)

[KN-1-1-3108]

Uskladivanje s katastrom
i stanjem na terenu.

Pretezno proizvodna (1)

Proizvodna namjena
podrucnog
(regionalnog) znacaja

(11)

[KN-1-1-2211]

Uskladivanje s
katastrom istanjem
na terenu. Propisana
obveza izrade
Urbanistickog plana
uredenja.

Groblje

Groblje (Gr)

[KN-1-1-3290]

Posebno pravilo
provedbe Gr

Vrijedna obradiva tla
(P2)

Vrijedno zemljiste
namijenjeno
poljoprivredi

[KN-1-1-3301]

Posebno pravilo
provedbe P2

Ostala obradiva tla (P3)
i Ostalo poljoprivredno
tlo, Sume i Sumsko
zemljiste (PS)

Ostalo zemljiste
namijenjeno
poljoprivredi

[KN-1-1-3302]

Posebno pravilo
provedbe P3




Suma isklju¢ivo Ostalo zemljiste [KN-1-1-3312] Posebno pravilo
osnovne namjene (S2) namijenjeno Sumi provedbe 52

Povrsina infrastrukture  |PovrsSina [KN-1-1-1901] Posebno pravilo

infrastrukture - provedbe I1S1i1S2
cestovni promet [KN-1-1-1902]
drZavnog znacaja
(1S1) [KN-1-1-3908]

Povrsina
infrastrukture -
Zeljeznicki promet
drZavnog znacaja
(1S2)

Povrsina
infrastrukture -
vodnogospodarski
sustav (IS8)

Gradevinska podrucja

U sklopu transformacije gradevinska podrudja su graficki prekategorizirana (prema Pravilniku sustava
e-Planovi), korigirana i prilagodena novim podlogama u sustavu ePlanovi i aZzurirana. Gradevinsko
podrucje izvan naselja (GPIN) gospodarske zone od Zupanijskog znacaja Bristovaca-TriStenica
prosireno je za 12,38 ha iz razloga Sto je unutar iste pozicionirana uzletno-sletna staza te je
omoguceno planiranje baterijskih postrojenja za pohranu elektricne energije (tzv . energy
storage) obliznjih solarnih elektrana.

U odnosu na vazedi Plan gdje je ukupno gradevinsko podrucje iznosilo (prema izmjeri iz ACAD-a)
206,36 ha, a izgradene strukture izvan naselja 54,24 ha, gradevinsko podrucje naselja prema
izmjenama i dopunama Plana u novom sustavu ePlanovi iznosi oko 211 ha (osnovna naselja
mjeSovite namjene (Franic¢i, Kose, Borika) oznake M4 — oko 104 ha, a izdvojeni dijelovi
gradevinskog podrucja naselja oko 106 ha.

Prostorni plan uredenja Opcine Primorski Dolac (Sl. gl. 7/06, 8/16, 36/23, 39/23.)

% od
Red. ) pEINA PRIMORSKI DOLAC Ol | O B0 | ooing Sl L
broj. ha i ha/stan
opéine
ISKAZ PROSTORNIH POKAZATELJA ZA NAMJENU POVRSINA
1. |Gradevinska podrudja GP | 260,60 8,04 2,63

4



ukupno 1.1. + 1.2. (bez groblja) 0,38
11 Sliigrel\émska podrucja naselja GPN | 20636 6.36 gﬁg
- izgradeni dio GP 95,62 2,95 7,17
- neizgradeni uredeni dio GP 108,84 3,56 6,30
- neizgradeni neuredeni dio GP 1,90 0,06 -
1.2. | Izgradene strukture izvan grad. podrucja (ukupno) IGP 54,24 1,68 12,65
- gospodarska namjena — proizvodna I 49,34 1,52 -
- gospodarska namjena — ugostiteljsko turistick T 4,90 0,15 -
1.3. [Poljoprivredne povrsine (ukupno) P 536,00 16,52 -
1.4 Sumske povrsine (ukupno) S 212,44 6,56 -
1.5. |Ostale poljoprivredne i Sumske povrsine (ukupno) PS | 223097 71,87 -
1.6. (Ostale povrSine - groblja 2,99 0,09 -
e/ e 3243,00 | 100 686
Prijedlog Izmjena i dopuna Plana — prostorni pokazatelji
Gradevinsko podrucje naselja (GPN)
Opcina Primorski Dolac Ukupna povrsina (ha) Povrsina izgradenog dijela
ha %
Gradevinsko  podrucje 104,16 42,15 40,47
naselja
Izdvojeni dio 106,94 59,81 55,93
gradevinskog podrucja
naselja
Ukupno 211,10 101,96 48,30
Gradevinsko podrucje izvan naselja (GPIN)
Opcina Primorski Dolac Ukupna povrsina (ha)
Bristovaca — Trstenica (11) 59,19
Preslo (T2) 4,93
Groblje 2,5
Ukupno 66,62
Promjene gradevinskih podrucja
Opcina Primorski Dolac PovrS§ina prema Nova povrsina (ha)- Razlika (ha)
vazecem Planu Izmjene i dopune
Plana u sustavu
ePlanovi
Ukupno gradevinsko podrucje naselja 206,36 211,10 +4,74
(GPN i IDGPN)
Izgradeni dio gradevinskih podrucja 95,62 101,96 +6,34




Gradevinsko podrucje izvan naselja 54,24 66,62 +12,38*

(GPIN)
*Gradevinsko podrucje izvan naselja povecano ja za dodatni obuhvat gospodarske zone Bristovaca- TriStenica.

Ukupno gradevinsko podrucje naselja je prikazano kao gradevinsko podrucje osnovnih naselja
(GPN) i izdvojeni dio gradevinskog podrucja naselja (IDGPN), te je vidljivo da je u odnosu na
prethodno doneseni Plan korigirano je za 4,74 ha $to je nastalo iz slijededih razloga:

- korekcije gradevinskog podrucja (uskladenje sa katastarskom izmjerom tj. stvarnim
stanjem na terenu);

- logicna prostorna objedinjavanja gradevinskih podrucja (integriranje ceste i njome
razdvojenih gradevinskih podrucja)

- te prilagodbu rubnih dijelova gradevinskih podrucja do granica gradevnih cestica
prometnica (gradevinska podrucja uz Zeljeznicu i ceste), Sto Cini ukupno povecanje od
priblizno 2 %.

Isto tako, obuhvati UPU-ova ¢ija je izrada u tijeku, korigirani su na logi¢an nacin da obuhvadaju
smislene prostorne cjeline.

Podrucje pravila provedbe

Podrucja pravila provedbe su podrucja obuhvata Plana za koje se mogu odrediti jedinstvena pravila
provedbe zahvata u prostoru. PolaziSte za definiranje osnovnih pravila provedbe je namjena
povrsina buduci da ona po sebi odreduje koje se gradevine i zahvati mogu smjestati u kojem
podrudju.

Plan sadrzi sljedeéa pravila provedbe zahvata u prostoru za oznaéene povrsine:

-S5_izg
-S5_neizg
-Gr

- UPU Franici
- UPU Centar
- UPU Borika
- UPU Kose
-82

- P2

-P3

-1S1

-1S2

Za dijelove osnovnih naselja Kose, Franici, Centar i Borika za koje je izraden ili je u izradi UPU
propisane su smjernice za njihovu izradu. Takoder su smjernice za izradu UPU-a propisane za
gospodarsku zonu Bristovaca- Tristenica.



