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1. POLAZISTA
1.1.  Obrazlozenje ciljanih izmjena i dopuna

Izmjene i dopune Urbanistickog plana uredenja , mjesovite zone Borika - Primorski Dolac”
(»Sluzbeni glasnik Op¢ine Primorski Dolac” broj 05/09), u daljnjem tekstu: lzmjene i dopune UPU-a
defnirane su Odlukom o izradi Izmjena i dopuna urbanistickog plana mjesovite zone Borika -
Primorski Dolac ("Sluzbeni glasnik Op¢ine Primorski Dolac", broj 20/13).
Izmjene i dopune UPU-a odnose se na promjenu planiranih sadrzaja i uvjeta gradnje:
- Planiranje djecjeg vrtica kao samostalne cjeline
- Planiranje vece povrsine starackog doma zbog povecanih potreba tj. veéeg broja korisnika
- Planiranje vece povrsine hotelskih i pratecih ugostiteljsko turistickih sadrzaja
- Planiranje manje povrsine trgovackog centra
te s navedenim u vezi izmjene prometne i komunalne infrastrukturne mreze.

Podruéje prostornih cjelina br. 1. (R1.1 - Sportska dvorana) i 5. (R1.3. - otvorena igralista) nije
predmet ovih izmjena i dopuna UPU-a,

2, CILJEVI

Uz ciljeve utvrdene u Urbanistickom planu uredenja mjeSovite zone Borika - Primorski Dolac

(»Sluzbeni glasnik Op¢ine Primorski Dolac” broj 05/09), utvrduju se slijedeci osnovni ciljevi

Izmjena i dopuna UPU-a:

- osiguranje prostornih uvjeta za realizaciju dje¢jeg vrtica, starackog doma, hotela i
trgovackog centra

- izmjena prostorno planskih rjeSenja u skladu s novim potrebama i spoznajama u svrhu
optimalnog funkcioniranja javnih povrsina novog gradskog centra

v/

3. PLAN PROSTORNOG UREDENJA
3.1. Program gradnje i uredenja povrsina i zemljista

Odlukom o izradi Izmjena i dopuna UPU-a definirani su razlozi izmjena.
3.2. Namjena povrsina

Namjena povrsina unutar Urbanistickog plan uredenja mjesovite zone Borika - Primorski Dolac je
sljedeca:

(1) STAMBENA NAMJENA (S) 0,92 ha

(2) JAVNAIDRUSTVENA NAMJENA (D) 1,50 ha
D1 -upravna
D2 -socijalna
D4 - predskolska

(3) POSLOVNA NAMJENA (K)-0,24 ha

(4) UGOSTITELJSKO TURISTICKA (HOTEL) (T1)- 0,46 ha

(5) SPORTSKO REKREACLJISKA NAMJENA (R1)-2,30ha
R1.1-3$portska dvorana-0,51 ha

R1.2 - maniji sportski kompleks (balote)
R1.3-otvorenaigralista- 1,79 ha



(6) ZASTITNE ZELENE POVRSINE (Z) - 0, 10 ha
(7) JAVNE ZELENE POVRSINE (Z1) - 0,18 ha

(8) PROMETNE POVRSINE - 1,21 ha
JAVNA PARKIRALISTA
PRISTUPNE PROMETNICE
KOLNO - PJESACKE POVRSINE
PJESACKE POVRSINE

L67020 LOKALNA CESTA (izvan obuhvata)
Izmjenama i dopunama UPU-a razlikuju se slijedece namjene:

1. STAMBENA NAMJENA S

U sjevernom dijelu obuhvata planirana je izgradnja stambenih samostojecih gradevina sa
pomocnim i gospodarskim gradevinama sa kojima ¢ine stambenu i gospodarsku cjelinu.
Stambene gradevine planirane su sa uredenim predvrtovima, organizirane su u tri prostorne
cjeline odvojene kolnopjesackim povrsinama.

2. JAVNA I DRUSTVENA NAMJENA D

Planirana je izgradnja razli¢itih sadrzaja javne i drustvene namjene. Unutar planiranih prostorrnih
cjelina javne i druStvene namjene (upravne D1, socijalne D2 i predskolske D4) moguca je
realizacija i drugih javnih i drustvenih namjena kompatibilnih osnovnoj namjeni (zdravstvenih,
kulturnih, vjerskih i sl.) te prate¢ih komunalnih i infrastrukturnih objekata.

D1 -UPRAVNA

Planirana je izgradnje nove upravne zgrade Op¢ine sa pratec¢im sadrzajima upravne, kulturne i
druge javne i drustvene namjene (etnografska zbirka, biblioteka, c¢itaonica, ambulanta, apoteka,
bankaisl.)

D2- SOCIJALNA

Planirana je izgradnja doma za stare i nemo¢éne osobe sa svim potrebnim prateéim sadrzajima
(stacionar, apartmansko naselje, dnevni boravak, restoran, kuhinja, gerontoloski centar, pomocne
zgrade praonice, garaze, radionice, mrtvacnice i sl.) dnevni boravak, kao i potrebnim sportsko
rekreacijskim (vjezbaliste, prostori za fizikalnu terapiju, bazenii sl.) te infrastrukturnim
sadrzajima.

D4 - PREDSKOLSKA
Planirana je izgradnja vrtic¢a sa svim potrebnim pratec¢im sadrzajima sportske i rekreacijske
namjene te otvorenim igraliStem i uredenim zelenim povrsinama.

3.POSLOVNA NAMJENA - K
Planirana je izgradnja poslovnih, odnosno, financijskih, trgovackih, komunalno servisnih,
usluznih i sliénih sadrzaja.

4. UGOSTITELJSKO TURISTICKA NAMJENA(HOTEL) - T1

Planirana je izgradnja hotela sa svim prate¢im ugostiteljskim, poslovnim, Sportskim,
rekreacijskim i sli¢cnim sadrzajima koji se ureduje sukladno vazeé¢em “Pravilniku o razvrstavanju,
kategorizaciji i posebnim standardima ugostiteljskih objekata iz skupine hoteli”.

R1.2 - MANJI SPORTSKI KOMPLEKS (BALOTE)
Planirana je unutar javnog parka, okruzen javnim zelenim povrsinama, visokim zelenilom te
drugim rekreacijskim sadrzajima na otvorenom.



6. ZASTITNE ZELENE POVRSINE- Z

Zastitne zelene povrsine planirane su uz lokalnu cestu uz juzni rub obuhvata Izmjena i dopuna
UPU-a. Unutar tih povrsina planirana je sadnja visokog i niskog zelenila te moguénost
postavljanja infrastrukturne mreze i komunalnih uredaja.

7. JAVNE ZELENE POVRSINE- Z1

Javne zelene povrsine planirane su uz mrezu pristupnih prometnica i pjesackih pravaca kao
povrsine namijenjene pretezno sadnji visokog zelenila. U istocnom dijelu obuhvata planirano je
uredenje javnog parka sa raznim Sportskim (zatvoreno bocaliste R1.2), rekreacijskim(manja
sportska igralista, dje¢ja igraliSta, odmorista i sl.)i drugim prateéim sadrzajima.

8. PROMETNE POVRSINE
Na kartografskom prikazu broj 1. Namjena povrsina oznacene su sljedece prometne povrsine:
- JAVNA PARKIRALISTA
- PRISTUPNE PROMETNICE
- KOLNO - PJESACKE POVRSINE
- PJESACKE POVRSINE
- L67020 LOKALNA CESTA (izvan obuhvata)

Javna parkiralista

Planirana su javna parkiralista na dvije lokacije unutar obuhvata Izmjena i dopuna UPU-a.
ParkiraliSte planirano u sjevernom dijelu obuhvata, uzduzno u tri niza uz pristupnu prometnicu
kapaciteta priblizno 31 PM. ParkiraliSte planirano uz dom za stare i nemocne, u isto¢nom dijelu
obuhvata kapaciteta je priblizno 53PM. Pozicije parkiralista planirane su na nacin da pokriju
potrebe parkiranja planiranih sadrzaja javne i drustvene namjene, ukupnog su kapaciteta cca 84
PM.

Pristupne prometnice

Osiguravaju kolni pristup svim planiranim sadrzajima unutar obuhvata Urbanistickog plana.
Planirane su prstenasto u zapadnom dijelu obuhvata i slijepa prometnica sa okretistem u
istoénom dijelu obuhvata.

L67020 Lokalna cesta
Lokalna cesta L67020 je izvan obuhvata izmjena i dopuna UPU-a ,prolazi juznim rubom obuhvata i
osigurava pristup sadrzajima u obuhvatu.

Kolno - pjeSacke povrsine

Pjesacke povrsine planirane su uz zapadni i sjeverni rub obuhvata otvorenih $portskih igralista te
kao pristup prostornim cjelinama stambene namjene uz sjeverni rub obuhvata na nacin da
osiguraju kolnopjesacki te opskrbni i interventni promet manjeg intenziteta.

Pjesacke povrsine
Su planirane kao pjesacke povrsine, pjesacki pravci i trgovi sa drvoredima (visokim zelenilom) na
nacin da osiguraju pjesacki pristup do svih planiranih sadrzaja.



2.2.1. Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, nacin koriStenja i uredenja povrsinai planiranih

gradevina

POSLOVNA NAMJENA (K)

Poslovna namjena planirana je unutar prostorne cjeline broj 3, povriine 0,22 ha. Ishodenje
odgovarajuc¢eg odobrenja za gradenje je moguée prema slijedeéim uvjetima:
- Obliki velic¢ina prostorne cjeline i moguée gradevne ¢estice odredeni su u grafickom dijelu
Izmjena i dopuna UPU-a, kartografski prikaz broj 4. Nacin i uvjeti gradnje u mjerilu 1:1000;
- Namjena gradevina je poslovna. Predvidena je izgradnja razlicitih usluznih, trgovackih,
komunalno servisnih te pratecih sadrzaja;

- Unutar prostorne cjeline broj 3 predvideno je uredenje zelene povrsine sa pripadajué¢im

drvoredom na sjevernoj strani koja granici sa pjeSa¢ckom povrsinom. Planiranu zelenu povrsinu

moguce je djelomi¢no urediti kao pjesacku ukoliko oblikovanje i pristup gradevini to budu

zahtijevali;
- Definiran je gradevni pravac uz sjeverni rub gradivog dijela prostorne cjeline. Iznimno, moguci

su istaci na proceljima gradevine uvjetovani oblikovnim, konstruktivnim ili tehnoloskim

zahtjevima. Mogu odstupati max. 1,5 m od gradevnog pravca, u duzini od max. 1/3 duzine

procelja gradevine;

- Gradevine mogu imati ravni ili kosi krov;
- Kolni pristup prostornoj cjelini broj 3 predviden je sa juzne strane, PjeSacki pristup je omoguéen

sa svih strana;
- Prikljucak na komunalnu infrastrukturu se rjesava u skladu s rjeSenjem infrastrukture sadrzane u

Izmjenama i dopunama UPU-a i prema posebnim uvjetima;

- Otvoreni dio gradevne cestice ureduje se kao zelena povrsina (visoko zelenilo)i/ ili pjesacka
povriina sa mogué¢im uredenjem pratecih rekreacijskih sadrzaja (djecje igraliSte i sl.)i
parkiralista;

- Parkiralisne potrebe zadovoljavaju se unutar prostorne cjeline sukladno parametrima iz
poglavlja 5. ove Odluke.

- Rjesenje gradevina treba uskladiti s posebnim propisima u pogledu zastite od pozara, sklanjanja
u sluc¢aju elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti te kretanja invalidnih osoba.

- Prostorni pokazatelji unutar prostorne cjeline prikazani su u sljedeéoj tablici:

POSLOVNA NAMJENA
Oznaka Namjena | Oznaka | PovrSina .Koeflcuent. . Koe.fvlcljent . Mak.5|.malna Maksimalni
izgradenosti | iskoristenosti visina .
prostorne | prostorne | gradevne | gradevne . broj
cjeline cjeline cestice cestice (max) (max) gradevine etaza
K,,=0.3 Kis=0.6 v
K-
3 poslovna 5 2382 715 1429 5 Po+P
namjena

UGOSTITELJSKO TURISTICKA NAMJENA (T1 - hotel)

Hotel je planiran unutar prostorne cjeline broj 4 povrsine 0,40 ha. Ishodenje odgovarajuéeg

odobrenja za gradenje je moguce prema slijedeéim uvjetima:

- Obliki veli¢ina prostorne cjeline te moguce gradevne cestice odredeni su u grafickom dijelu
Izmjena i dopuna UPU-a, kartografski prikaz broj 4. Nacin i uvjeti gradnje u mjerilu 1:1.000;

- Namjena gradevina je hotel sa pripadajuéim prate¢im sadrzajima. Moguca je izgradnja pratecih
sadrzaja ugostiteljske namjene, $portsko rekreacijske i zabavne namjene, trgovacke i poslovne kao i

kulturne namjene. Navedeni sadrzaji predstavljaju jedinstvenu prostorno funkcionalnu cjelinu.

- Hoteli pratece sadrzaje je moguce smjestiti unutar granica naznac¢enog gradivog dijela
prostorne cjeline;




Gradevine mogu imati kosi ili ravni krov.

Kolni pristup prostornoj cjelini je predviden sa isto¢ne strane. Pjesacki pristup je omogucen sa
svih strana.

Priklju¢ak na komunalnu infrastrukturu se rjesava u skladu s rjeSenjem infrastrukture sadrzane u
Izmjenama i dopunama UPU-a i prema posebnim uvjetima tijela drzavne uprave, javnih
poduzeca i pravnih osoba s javnim ovlastima;

Otvoreni dio gradevne cestice ureduje se kao zelene i pjesacke povrsine sa rekreacijskim i
zabavnim sadrzajima;

Minimalno 20% povrsine gradevne Cestice obavezno je ozeleniti i posaditi visoko zelenilo;
ParkiralisSne potrebe zadovoljavaju se unutar prostorne cjeline sukladno parametrima iz
poglavlja 5. ove Odluke;

Rjesenje gradevina treba uskladiti s posebnim propisima u pogledu zastite od pozara, sklanjanja
u slucaju elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti te kretanja invalidnih osoba;

Prostorni pokazatelji unutar prostorne cjeline prikazani su u sljedeéoj tablici:

UGOSTITELJSKO TURISTICKA NAMJENA

Oznaka Namjena Oznaka | Povrsina .Koeflcuent. . Koe.fvlcuent . Mak:sl.malna Maksimalni
izgradenosti | iskoristenosti visina .
prostorne prostorne gradevne | gradevne devi broj
cjeline cjeline Cestice Cestice (max) (max) gradevine etaza
K;,=0.4 Kis=1.2 Vv
T1-
UGOSTITELJSKO
4 TURISTICKA 7 4557 1823 5468 9 Po+P+2
(hotel)

SPORTSKO REKREACIJSKA NAMJENA (R1)
R1.1-$portska dvorana
R1.3 - otvorena igralista

R1.1-Sportska dvorana

Sportska dvorana nalazi se na zapadnom dijelu predjela Borika u sklopu prostorne jedinice 1(0,51

ha). Pozicija Sportske dvorane uvjetovana je blizinom skole, jer se dvorana

koristi za nastavu tjelesnog odgoja.. Granica prostorne jedinice odredena je u grafickom dijelu

Urbanistickog plana. Ishodenje lokacijske dozvole je moguée na temelju Urbanistickog plana prema

slijededim uvjetima:

- Oblik i veli¢cina prostorne jedinice odredeni su u grafickom dijelu Urbanistickog plana, kartografski
prikaz broj 4. Nacin i uvjeti gradnje u mjerilu 1:1.000;

- Namjena gradevine: sportska dvorana.

- Unutar prostorne jedinice planirana je gradnja otvorenog parkiralista i uredenje zelenih povrsina.

- Veli¢ina i povrsina gradevina se odreduje koeficijentom izgradenosti od najvise 0,5 i
koeficijentom iskoriStenosti od najvise 1,2 te visinom gradevine koja iznosi najviSe Po+P+2+K
(podrum, prizemlje, 2 kata i krov), odnosno 9,0 m od najnize kote uredenog terena uz objekt
do gornje kote vijenca. Najveéa izgradenost gradevne éestice iznosi 2560,5 m? a najveca
bruto razvijena povrs$ina gradevina iznosi 3077,6 m

- Gradevni pravac se ne odreduje;

- Kolni pristup prostornoj jedinici je predviden sa pristupne ceste u sjeveroistocnom uglu.

- Priklju¢ak na komunalnu infrastrukturu se rjesava u skladu s rjesenjem infrastrukture sadrZzane u
Urbanistickom planu i prema posebnim uvjetima tijela drzavne uprave, javnih poduzeéa i
pravnih osoba s javnim ovlastima;



RjesSenje gradevina treba uskladiti s posebnim propisima u pogledu zastite od pozara, sklanjanja
u slucaju elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti te kretanja invalidnih osoba.

R1.3 - otvorena igralista

Otvoren igralista nalaze se unutar prostorne cjeline broj 5(17,4 ha). Sa juzne strane granici sa lokalnom
cestom, a sjevernom i sjeveroisto¢nom stranom granici sa kolno pjesackom povrSinom odnosno granicom
obuhvata. Isto¢na granica je prostorna cjelina broj 6 poslovne namjene. Granica prostorne jedinice odredena
je u grafickom dijelu Urbanistickog plana. Ishodenje lokacijske dozvole je moguce na temelju Urbanistickog
plana prema slijede¢im uvjetima:

Oblik i veli¢ina prostorne jedinice odredeni su u grafickom dijelu Urbanistickog plana, kartografski
prikaz broj 4. Nacin i uvjeti gradnje u mjerilu 1:1.000;

Namjena : otvorena igralista (nogomet).

Uz otvorena igralista predvidena je, unutar prostorne cjeline gradnja pratecih gradevine za potrebe
tih igralista (garderobe, sanitarni ¢vor, tusevi, rekviziti, uprava, ugostiteljski sadrzaji, prodaja i sl.).
Gradevine za potrebe otvorenih igraliSta mogu imati visinu P+1, odnosno najviSe 7,0 m mjereno od
najnize kote uredenog i zaravnanog terena uz procelje gradevine do vijenca gradevine,

Kolni pristup prostornoj jedinici je predviden sa istoéne strane. Pjesacki pristup je omoguéen sa svih
strana juzne, zapadne, istocne i sjeverne strane. Posebno se naglasava vaznost pjesackog pravca koji
prolazi izmedu glavnog i pomoénog nogometnog igraliSta u pravcu sjever - jug. Isti¢e se i vaznost kolno
pjesackog pristupa sa isto¢ne strane do pomo¢nih gradevina uz koji su predvidena i parkiraliSna mjesta
Unutar prostorne jedinice predvideno je uredenje zelenih povrsina te uredenje drvoreda u potezu na
sjevernoj strani prostorne cjelina te uz njen juzni rub prema lokalnoj cesti(luz pomocna igralista).
Prikljucak na komunalnu infrastrukturu se rjesava u skladu s rjesenjem infrastrukture sadrzane u
Urbanistickom planu i prema posebnim uvjetima tijela drzavne uprave, javnih poduzeca i pravnih
osoba s javnim ovlastima;

Rjesenje gradevina treba uskladiti s posebnim propisima u pogledu zastite od pozara, sklanjanja
u sluc¢aju elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti te kretanja invalidnih osoba.

SPORTSKO REKREACLJSKA NAMJENA
.. | Koeficije — .
Povrsin Koeficijen | Maksima
Oznaka nt
Oznaka . a . t Ina
Namjena prostorne gradev izgraden | . - ..
prostorn . gradev . iskoristen visina
- cjeline ne osti . .
e cjeline S he osti (max) | gradevin
Cestice | . . (max) .
cestice Kis=1.2 e V
K;,=0.4
R1.1 - $portska
1 P 1 5121 2048 6145 9
dvorana
R1.3 - otvorena
5 . - 6 17890 7156 21468 9
igralista

JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA (D)

D1-upravna
D2 -socijalna
D4 - predskolska

Javna i drustvena namjena planirana je unutar prostorne cjeline broj 2 povrsine 0,75 ha i broj 6
povrsine 0,94 ha . Ishodenje odgovarajué¢eg odobrenja za gradenje je moguce prema slijedeéim
uvjetima:

PROSTORNA CJELINA BROJ 2
(D1, D2i D4- upravna, socijalna i predskolska namjena)



Oblik i velicina prostorne cjeline te moguce gradevne cestice odredeni su u grafickom dijelu
Izmjena i dopuna UPU-a, kartografski prikaz broj 4. Nacin i uvjeti gradnje u mjerilu 1:1.000;
Namjena gradevina:

gradevna cest.(moguca) broj 2 - predskolska namjena- vrti¢

gradevna cest. (mogucda) broj 3 - nova opéinska zgrada sa pratec¢im sadrzajima upravne, kulturne
i druge javne i drustvene namjene (etnografska zbirka, biblioteka, citaonica, ambulanta,
apoteka, bankaisl.);

Definiran je gradevni pravac uz juzni rub gradivog dijela prostorne cjeline broj 2. Iznimno,
mogucdi su istaci na proceljima gradevine uvjetovani oblikovnim, konstruktivnim ili tehnoloskim
zahtjevima. Mogu odstupati max. 1,5 m od gradevnog pravca, u duzini od max. 1/3 duzine
procelja gradevine;

Gradevine mogu imati ravni ili kosi krov.;

Kolni pristup prostornoj cjelini je predviden sa sjeverne strane pristupnom prometnicom do
opdéinske zgrade dok je pristup zgradi predskolske namjene osiguran sa zapadne strane. Pjesacki
pristup je omoguden sa svih strana juzne, zapadne, istocne i sjeverne strane,. Planirana su dva
pjesacka pravca, u smjeru istok zapad, koji prolazi juznim rubom prostorne jedinice te u smjeru
sjever jug koji prolazi izmedu planirane gradevine upravne i predskolske namjene;

Na njih se vezuju svi javni i drustveni, poslovni i Sportsko rekreacijski sadrzaji te otvorene
povrsine planiranog trga i javnog parka.

Prikljucak na komunalnu infrastrukturu se rjesava u skladu s rjeSenjem infrastrukture sadrzane u
Izmjenama i dopunama UPU-a i prema posebnim uvjetima;

Otvoreni dio gradevne Cestice ureduje se u najvecem dijelu kao zelene povrsine (nisko i visoko
zelenilo) uz obveznu sadnju drvoreda na za to predvidenim povrsinama;

Projekt uredenja zelenih i pjesackih povrsina javnog parka kao i smjernice za izgradnju
gradevina sastavni su dio jedinstvenog projekta uredenja pjesackih i zelenih povrsina unutar
prostorne cjeline broj 2 koji se izraduje sukladno ¢lanku broj 22 ove Odluke.

Rjesenje gradevina treba uskladiti s posebnim propisima u pogledu zastite od pozara, sklanjanja
u slu¢aju elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti te kretanja invalidnih osoba;

ParkiraliSne potrebe zadovoljavaju se unutar prostorne cjeline sukladno parametrima iz
poglavlja 5. ove Odluke;

PROSTORNA CJELINA BROJ 6
(D2 - socijalna namjena)

Oblik i veli¢ina cjeline i mogucih gradevnih ¢estica odredeni su u grafickom dijelu Izmjena i
dopuna UPU-a, kartografski prikaz broj 4. Nacin i uvjeti gradnje u mjerilu 1:1000;

Namjena gradevina:

gradevna cest. (moguca) broj 8 - dom za stare i nemo¢éne sa pratec¢im sadrzajima;

Moguce je graditi jednu ili viSe gradevina unutar granica nazna¢enog gradivog dijela prostorne
cjeline;

Gradevine mogu imati ravni ili kosi krov;

Kolni i pjeSacki pristup prostornoj cjelini je predviden sa zapadne strane pristupnom
prometnicom;

Priklju¢ak na komunalnu infrastrukturu se rjesava u skladu s rjeSenjem infrastrukture sadrzane u
Izmjenama i dopunama UPU-a i prema posebnim uvjetima;

Minimalno 20% povrsine gradevne cestice obavezno je ozeleniti i posaditi visoko zelenilo;
Otvoreni dio gradevne cestice ureduje se u najvecem dijelu kao zelene povrsine (nisko i visoko
zelenilo) uz obveznu sadnju drvoreda na za to predvidenim povrsinama;

Rjesenje gradevina treba uskladiti s posebnim propisima u pogledu zastite od pozara, sklanjanja
u slucaju elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti te kretanja invalidnih osoba;

ParkiraliSne potrebe zadovoljavaju se unutar prostorne cjeline sukladno parametrima iz
poglavlja 5. ove Odluke;

Prostorni pokazatelji unutar prostornih cjelina prikazani su u sljedecoj tablici:

JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA




Oznak Povrsin Koeficije | Koeficije Maksim
nt nt .
a . Oznaka a . . . alna Maksima
Namjena prostorne izgraden | iskoriste . . . .
prosto | . . gradevn | gradev . R visina Ini broj
cjeline . osti nosti . N
rne e cestice he gradevi etaza
cjeline Cestice (max) (max) ne V
K,=0.4 Kis=0.8
2 | D4-predskolska 2 2377 951 1902 7.5 | Po+P+1
(vrtic)
Oznak Povrsin Koeficije | Koeficije Maksim
nt nt .
a . Oznaka a . . . alna Maksima
Namjena prostorne izgraden | iskoriste . . . .
prosto | . .. gradevn | gradev . R visina Ini broj
cjeline . osti nosti . «
rne e cestice he gradevi etaza
cjeline cestice (max) (max) ne V
) K,=0.4 Kis=1.2
D1 - UPRAVNA
(2grada . 3 2675 1070 3210 9 Po+P+2
op<¢ine/ambulanta/lje
karna/posta/banka)
D2 - SOCIJALNA
(dom za stare i
nemo¢ne/ambulanta/ 8 9352 3741 11222 9 Po+P+2
zdravstveni
dom/prateci
rekreacijski sadrzaji)

STAMBENA NAMJENA
Stanovanje je planirano uz sjeverni rub obuhvata, unutar prostornih cjelina broj 7, 8i 9.
Ishodenje odgovaraju¢eg odobrenja za gradenje je moguée prema slijedeé¢im uvjetima:

Oblik i veli¢ina prostorne cjeline kao i moguéih gradevna ¢estica odredeni su u grafickom dijelu
Izmjena i dopuna UPU-a, kartografski prikaz broj 4. Nacin i uvjeti gradnje u mjerilu 1:1.000;

Na jednoj gradevnoj ¢estici moguce je graditi stambene gradevine sa gospodarskim i pomocnim
gradevinama koje ¢ine stambenu i gospodarsku cjelinu;

Minimalna udaljenost gradevine od granica susjednih gradevnih ¢estica iznosi najmanje 3 m,

a od javnoprometnih povrsina 5 m;

Gradevine je moguée graditi i blize od 3 m od granice susjednih gradevnih cestica, ukoliko
udaljenost izmedu gradevina iznosi minimalno 6 m,

Na udaljenosti od 5 m od javhoprometne povrsine definiran je gradevni pravac uz juzni rub
gradivog dijela. Iznimno, mogucdi su istaci na proceljima gradevine uvjetovani oblikovnim,
konstruktivnim ili tehnoloskim zahtjevima. Mogu odstupati max. 1,5 m od gradevnog pravca, u
duzini od max. 1/3 duzine procelja gradevine;

Najmanje 30% povrsSine gradevne cCestice mora biti hortikulturno uredena povrsina sa
visokim zelenilom;

Gradevine mogu imati ravni ili kosi krov;

Kolni pristup prostornim cjelinama predviden je sa juzne strane i kolnopjesackim povrsinama
koje odvajaju prostorne cjeline 7, 8i 9;.

Potrebno je uskladiti kolni pristup gradevnih estica sa obveznim drvoredom koji je planiran uz
juzni rub prostornih cjelina na nacin da se pristupi projektiraju izmedu planiranog visokog
zelenila.



Visina potpornih zidova ne smije prijeci 1,5 m, a teren oko gradevina sa potpornim zidovima,
terasama i sli¢cnim mora se izvesti na nacin da se ne promjeni prirodno otjecanje vode na stetu
susjednih gradevnih Cestica;

Priklju¢ak na komunalnu infrastrukturu se rjesava u skladu s rjeSenjem infrastrukture sadrzane u
Izmjenama i dopunama UPU-a i prema posebnim uvjetima;

ParkiraliSne potrebe zadovoljavaju se unutar prostorne cjeline sukladno parametrima iz
poglavlja 5. ove Odluke.

Rjesenje gradevina treba uskladiti s posebnim propisima u pogledu zastite od pozara, sklanjanja
u sluc¢aju elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti te kretanja invalidnih osoba.

Prostorni pokazatelji unutar prostorne cjeline prikazani su sljedecoj tablici:

STAMBENA NAMJENA

Koeficije Koeficijen | Maksima
Oznaka . Oznaka | Povrsina | . nt t Ina . .
prostorn Namjen.a . gradevn | gradevn |zgra<?en iskoriSten visina Mak:slmavl n

- prostorne cjeline . L osti . . broj etaza
e ¢jeline e cestice | e cestice (max) OSiEI (max) | gradevin
K, =0.4 Kis=1.2 e V

9 477 143 572 7.5 Po+P+1+Pk
e re 10 648 194 778 7.5 Po+P+1+Pk
7 il;geb'te""’ke 11 927 278 1112 75 | Po+P+1+Pk
12 608 182 730 7.5 Po+P+1+Pk
13 600 180 720 7.5 Po+P+1+Pk
14 690 207 828 7.5 Po+P+1+Pk
8 S - obiteljske 15 590 177 708 7.5 Po+P+1+Pk
kuée 16 933 280 1120 7.5 Po+P+1+Pk
17 966 290 1159 7.5 Po+P+1+Pk
S - obiteljske 18 960 288 1152 7.5 Po+P+1+Pk
9 kuce 19 872 262 1046 7.5 Po+P+1+Pk
20 930 279 1116 7.5 Po+P+1+Pk

Prometna, uli¢na, telekomunikacijska i komunalna infrastrukturna mreza

Urbanistickim planom, u grafickom dijelu elaborata, prikazani su osnovni pravci i uredaji sustava
prometne i komunalne infrastrukture. PROMETNU,ULICNU | KOMUNALNU INFRASTRUKTURNU
MREZU CINE:

- Prometni sustav

- Elektroenergetska mreza

- Telekomunikacijska mreza

-Vodoopskrbna mreza

- Odvodnja otpadnih voda

Trase i objekti infrastrukture, u postupku izdavanja akata kojim se odobrava gradenje mogu u
manjoj mjeri odstupati od onih utvrdenih Planom obzirom na prilagodavanja stvarnom stanju i
detaljnijem mjerilu, konfiguraciju terena, mogucu faznost i/ili etapnost gradnje i ostale ¢cimbenike
te se nece smatrati izmjenom Plana.

PROMET

Prometna i uli¢cna mreza planiranog podrucja BORIKA -PRIMORSKI DOLAC vezana je na lokalnu
cestu. Sa prometnice L67020 osigurani su kolni i pjesacki pristupi planiranim sadrzajima unutar
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obuhvata Izmjena i dopuna UPU-a. prometne povrsine na planiranom podrucju BORIKA -
PRIMORSKI DOLAC, rezerviranu za kolni i pjesacki promet ¢ine:

javna parkiralista

- pristupne prometnice

- kolno - pjesacke povrsine

- pjesacke povrsine

- L67020 lokalna cesta

Pristupne prometnice su vezane na lokalnu cestu L67020 (sabirna prometnica). Sa njih je osiguran
kolni pristup prostornim cjelinama unutar obuhvata Plana. Karakteristicni poprec¢ni presjeci: A
(ukupno 11,50 m), B (ukupno 13,00 m), C (ukupno 11,50 m}) i D (ukupno 12,50 m).

Kolno pjesacke povrsine su planirane zapadnim i sjevernim rubom prostorne cjeline broj 6
(namjene R1-2 nogometni tereni) te izmedu prostornih cjelina 7,8 i 9 stambene namjene.
Karakteristi¢ni poprecni presjeci: E(ukupno 3,00 m) i F(ukupno 4,00 m. Mogu se koristiti za kolni
i/ili pjeSacki promet. Kolno - pjesacke povrsine povezuju mrezu pristupnih prometnica unutar
obuhvata.

Pjesacke povrsine planirane su u smjeru sjever-jug te istok-zapad na nacin da osiguravaju pjesacki
pristup do svih javnih i drugih sadrzaja unutar obuhvata Plana. Glavnu pjesacku mrezu ¢ini pjesacki
pravac koja povezuje zonu u smjeru istok - zapad prostorne cjeline sa javnim i drustvenim,
poslovnim i Sportsko rekreacijskim sadrzajima te otvorene povrsine predvidenih trgova i javnih
zelenih povrsina. Na tu istu os vezuju se mreza pjesackih ulica i drugih pjesackih pravaca. Njegova
Sirina iznosi 4 m,

Naznacenu mrezu pjesackih pravaca potrebno je urediti kao pjesacke povrsine, odnosno trg sa
obaveznom sadnjom visokog zelenila. Sve naznacene pjesacke povrsine moguée je rjesavati kao
cvrste povrsine za kretanje pjeSaka sa zelenim oazama, drvoredima, odmoristima, otvorenim
kaskadama, podzidima, odmoristimaiisl.

Promet u mirovanju se rjesava na oznacenim parkiralisnim povrsinama te parkiranjem na
gradevnim cesticama. Zbog preglednosti i racionalnosti uredenja prostora javna parkiralista su
grupirana uz najznacajnije sadrzaje uz pristupne prometnice. Planirana su javna parkiralista na
dvije lokacije unutar obuhvata Izmjena i dopuna UPU-a. Parkiraliste planirano u sjevernom dijelu
obuhvata, uzduzno u tri niza uz pristupnu prometnicu kapaciteta priblizno 31 PM. Parkiraliste
planirano uz dom za stare i nemoc¢ne, u isto¢nom dijelu obuhvata kapaciteta je priblizno 53PM.
Ostala potrebna parkiraliSna mjesta moraju se rijesiti unutar svake pojedine gradevne ¢estice u
skladu s potrebama te ¢estice sukladno sljedecoj tablici.

Navedeni broj parkiralisnih mjesta je priblizan, a konacni broj ovisi o razmjestaju pristupacnih
parkiralisnih mjesta za osobe s invaliditetom i smanjene pokretljivosti te organizaciji kolnih i
pjesackih pristupa za novu zgradu opcine (D1 - upravna namjena). Potreban broj i veli¢inu
pristupacnih parkiralisnih mjesta, za osobe s invaliditetom i smanjene pokretljivosti, potrebno je
odrediti prema posebnim propisima. Broj i veli¢ina pristupa¢nih parkiralisnih mjesta odreduje se
u odnosu na ukupni broj parkiraliSnih mjesta.

UVJETI GRADNJE TELEKOMUNIKACIJSKE MREZE
Planiranu distributivnu telekomunikacijsku kanalizaciju (DTK) potrebno je prikljuciti na postojecu DTK
koja je poloZena juzno od obuhvata Urbanistickog plana.

Za spajanje zgrada na telekomunikacijsku mrezu treba izvrsiti slijedeée:

- planirani prikljucak izvesti u najblizem postojecem kabelskom zdencu sto blize
komunikacijskom ¢voristu;

- pri planiranju telekomunikacijske infrastrukture odabrati trasu udaljeniju u odnosu na
elektroenergetske kabele;

- pri paralelnom vodenju DTK s ostalim infrastrukturnim instalacijama postivati slijedece
minimalne udaljenosti:

DTK - energetski kabel do 10kV 0,5m
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DTK - telefonski kabel 0,5m
DTK - vodovodna cijev promjera do 200mm 1,0m
DTK - vodovodna cijev promjera preko 200mm 20m
DTK - cijev kanalizacijskih voda 1,0m
- pri krizanju DTK s ostalim infrastrukturnim instalacijama postivati slijedec¢e minimalne
udaljenosti:
DTK - energetski kabel 0,5m
DTK - tk podzemni kabel 0,5m
DTK - vodovodna cijev 0,15m

Uz planirane trase DTK omogucava se postavljanje tk gradevina (npr. vanjski kabinet-ormaric) za smjestaj
elektronicke komunikacijske opreme zbog potreba uvodenja novih tehnologija ili pristupa novih
operatora odnosno rekonfiguracije mreze,

Do svake zgrade treba postaviti instalacijske cijevi, i to u prometnim povrsinama i plo¢nicima PVC cijevi
110 mm, a za privode do zgrada cijevi PEHD (50 mm,

Dubina kabelskog rova za polaganje cijevi iznosi minimalno 80 cm, a pri prijelazu kolnika dubina je 1,2 m.
Sirina koridora za polaganje cijevi distributivne telekomunikacijske kabelske kanalizacije iznosi oko 0,4
do 0,5 m (ovisno o broju paralelno polozenih cijevi).

Koristiti tipske montazne kabelske zdence prema zahtjevima vlasnika telekomunikacijske infrastrukture,
s originalnim poklopcima za dozvoljene pritiske prema mjestu ugradnje.

Gdje se ocekuje promet motornih vozila ugraditi poklopce nosivosti 400 kN, a u pjeSackim povrSinama i
slobodnom terenu poklopce nosivosti 125 kN.

Osim gore navedenih uvjeta svaka izgradnja DTK mora biti izvedena u skladu s vaze¢im zakonima i
pravilnicima.

Elektronicku komunikacijsku infrastrukturu za pruzanje javne komunikacijske usluge putem
elektromagnetskih valova, bez koristenja vodova, omogucava se postavljanjem baznih stanica i njihovih
antenskih sustava na antenskim prihvatima na planiranim zgradama (uz nacelo zajednickog koristenja
od strane svih operatora gdje god je to moguce).

UVJETI GRADNJE ELEKTROENERGETSKE MREZE

Za napajanje UPU-a Borik - Primorski dolac potrebno je izgraditi sljedece:

- Izgraditi dvije trafostanice 10-20/0,4 kV instalirane snage 630 kVA

- KB 20(10) kV od trafostanice 110/10-20 kV "Primorski dolac" do UPU Borik.

Izgraditi KB 20(10) kV rasplet unutar UPU-a

Izgraditi KB 20(10) kV od granice UPU-a do postojeceg stupa DV 10 kV.

- Izgraditi javnu rasvjetu ulicne mreze unutar UPU-a.

Prilikom gradnje ili rekonstrukcije elektroenergetskih objekata treba obratiti paznju na slijedece

uvjete:

- gradevinska cestica predvidena za trafostanice 10-20/0,4 kV mora biti minimalno 7x6 m,
posebno za trafostanice instalirane snage 2x1000 kVA minimalna velicina parcele je 9x8 m .

- Konacnu lokaciju odabrati u okviru postojece parcele ili susjednih parcela u blizini sredista
konzuma, tako da se osigura kvalitetno napajanje do krajnjih potrosa¢a na izvodima, a
lokacija mora imati osiguran pristup vozilom radi gradnje, odrzavanja i upravljanja.

- Predvida se moguénost izgradnje manjih infrastrukturnih gradevina(TS 10-20/0,4 kV) bez
dodatnih ogranic¢enja u smislu udaljenosti od prometnica i granica parcele, te moguénost
izgradnje istih unutar zona koje planom nisu predvidene za izgradnju (zelene povrsine,
parkoviisl).

- dubina kabelskih kanala iznosi 0,8m u slobodnoj povrsini ili nogostupu, a pri prelasku
kolnika dubina je 1,2m.
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- sSirina kabelskih kanala ovisi o broju i naponskom nivou paralelno polozenih kabela.

- na mjestima prelaska preko prometnica kabeli se provlace kroz PVC cijevi promjera ©®110,
®160, odnosno ©200 ovisno o tipu kabela (JR, nn, VN).

- prilikom polaganja kabela po cijeloj duzini kabelske trase obavezno se polaze uzemljivacko
uze Cu 50mm?,

- elektroenergetski kabeli polazu se, gdje god je to moguce, u nogostup prometnice stranom
suprotnom od strane kojom se polazu telekomunikacijski kabeli. Ako se moraju paralelno
voditi obavezno je postivanje minimalnih udaljenosti (50 cm). Isto vrijedi i za medusobno
krizanje s tim da kut kriZzanja ne smije biti manji od 458

UVJETI GRADNJE VODOOPSKRBNE MREZE
Opskrba vodom osigurati ¢e se priklju¢kom na javni vodoopskrbni sustav.

Trasa postojeceg cjevovoda DN 150 mm DUCTIL prati trasu asfaltnog puta cca. 3-4 metra od sjevernog
ruba istog. Prometnim rjesenjem predvidena je rekonstrukcija te ceste na nacin da se ista prosiruje,
odnosno pomice juzno (granica obuhvata UPU-a je sjeverni rub predvidene ceste, tako da je postojeca
trasa cjevovoda ostala unutar granica UPU-a, a cesta je izmjesStena izvan, tako da je prema predmetnom
prijedlogu UPU-a cjevovod izvan planirane ceste. Posljedica navedenog je da trasa postojeceg cjevovoda
prolazi kroz prostorne cjeline. Nije potrebno njegovo izmjestanje, vec je potrebno samo ustanoviti pravo
sluznosti.

Unutar obuhvata Urbanistickog plana potrebno je izgraditi vodoopskrbnu mrezu, a priklju¢enje
pojedinih potrosaca na javni vodoopskrbni sustav obvezno je izvrsiti u skladu s posebnim uvjetima
javnopravnih tijela.

Svaka prostorna cjelina, odnosno zahvat u prostoru mora imati osiguran prikljucak na vodoopskrbni
sustav. Pojedina¢ne prikljucke izvoditi u prometnim ili zelenim povrsinama (kolniku, nogostupu ili
zelenoj povrsini) odnosno kroz pristupne putove do zgrada.

Vodoopskrbne cijevi postavljati, u pravilu, u prometnu povrsinu, uskladeno s rasporedom ostalih
komunalnih instalacija. Vodoopskrbna mreza se ne smije postavljati ispod kanalizacijskih cijevi, niti kroz
revizijska okna kanalizacije.

Sve gradevine vodoopskrbnog sustava projektirati i izvoditi sukladno propisima i uvjetima kojima je
regulirano projektiranje i gradnja tih gradevina.

U cilju efikasne protupozarne zastite, potrebno je osigurati dovoljne koli¢cine vode iz javnog
vodoopskrbnog sustava, te izvesti vanjsku hidrantsku mrezu koju ¢ine nadzemni hidranti.

Moguca su odstupanja od prikazanog rjesenja vodoopskrbnih objekata, radi uskladenja s preciznijim
geodetskim izmjerama te tehnoloskim inovacijama i dostignuc¢ima, koja se nec¢e smatrati izmjenama
Urbanistickog plana.

Odvodnja otpadnih voda

Na podru¢ju obuhvata Urbanistickog plana nije izgradena kanalizacijska mreza otpadnih voda.
Odvodnju otpadnih (fekalnih i oborinskih) voda podruc¢ja unutar obuhvata Urbanistickog plana
potrebno je rijesiti razdjelnim kanalizacijskim sustavom, odnosno odvojeno zbrinuti fekalne i oborinske
vode.

Fekalnu i oborinsku kanalizacijsku mrezu izvoditi unutar koridora planiranih kolnih i kolno-pjesackih
prometnica, te pristupnih putova do pojedinih zgrada. U razdjelnom sustavu kanalizacije oborinski kanal
izvoditi u sredini prometnice dok kanal fekalnih otpadnih voda smjestiti uz rub prometnice ili nogostup
na suprotnoj strani prometnice od polozaja vodovoda. Kanale fekalnih i oborinskih voda polagati na koti
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nizoj od kote vodoopskrbnog cjevovoda. Kanalizacijsku mrezu otpadnih voda moguce je polagati unutar
prostornih cjelina odnosno pojedinih zahvata.

Dimenzioniranje kanalizacijske mreze fekalnih i oborinskih voda odrediti ¢e se na osnovi hidraulickog
proracuna u fazi izrade projektne dokumentacije.

Svi elementi gradenja kanalizacijske mreze moraju se izvoditi u skladu sa pravilima struke, vazeéim
normama i posebnim uvjetima javnopravnih tijela. Kanalizacijski sustav potrebno je redovito odrzavati i
kontrolirati.

Moguca su manja odstupanja u pogledu rjeSenja objekata kanalizacije, radi uskladenja s preciznijim
geodetskim izmjerama te tehnoloskim inovacijama i dostignu¢ima, koja se nec¢e smatrati izmjenama
ovog Urbanistickog plana.

Odvodnja fekalnih voda
Odvodniju fekalnih voda rijesiti izgradnjom javnog fekalnog kanalizacijskog sustava za cijelu zonu.

Unutar obuhvata Urbanistickog plana potrebno je izgraditi fekalnu kanalizacijsku mrezu te je spojiti na
glavni kolektor fekalne kanalizacije. Glavni kolektor fekalne kanalizacije planiran je u trupu prometnice
juzno i izvan promatranog podrudja. Fekalne otpadne vode se gravitacijom preko glavnog kolektora

vev s vev s

dovode do uredaja za prociscavanje, te nakon prociscavanja ispustaju u tlo putem upojnih bunara.

Podrucje obuhvata Urbanistickog plana nalazi se unutar Il zone sanitarne zastite te je u postupku
ishodenja lokacijske dozvole, potrebno ishoditi vodopravne uvjete nadleznog javnopravnog tijela
(Hrvatske vode, Split).

Prema predlozenom rjeSenju, uredaj se nalazi oko 70 m zracne linije od najblize planirane izgradnje.
Ukoliko je potrebno, uredaj za prociscavanje je moguce postaviti i unutar zastitnih zelenih povrsina.
Uredaj za prociScavanje otpadnih voda mora od prometnica biti udaljen najmanje 10 m, uz obvezu
izvedbe tampona od gustog zelenila (visoko zimzeleno raslinje - stabla i sl.).

Na javni fekalni kanalizacijski sustav potrebno je prikljuciti sve zgrade. Otpadne vode Ciji je sastav losiji
od dopustenog potrebno je prije upustanja u fekalnu kanalizacijsku mrezu procistiti i dovesti na razinu
sastava fekalnih otpadnih voda.

Uredaj za prociSc¢avanje treba imati onaj stupanj prociS¢avanja kojim se u ispustenim vodama i u
prijemniku postizu dopustene koncentracije stetnih tvari propisane posebnim Pravilnikom,

Do izgradnje vlastitog sustava za procis¢avanje dozvoljava se slijedece:
- zazgrade kapaciteta do 10 ES moguce je primijeniti prijelazno rjeSenje sabirnih jama;
- za zgrade kapaciteta iznad 10 ES obvezna je izgradnja privremenih uredaja za procis¢avanje (na

vev s

jedan uredaj za prociséavanje moze se prikljuciti vise zgrada odnosno prostornih cjelina).

Nakon izgradnje javnog fekalnog kanalizacijskog sustava za cijelu zonu, svi sadrzaji obuhvata
Urbanistckog plana moraju se prikljuditi na javnu kanalizaciju.

Odvodnja oborinskih voda

Oborinske vode s krovova zgrada (,Ciste” oborinske vode) upustiti direktno u teren putem upojnih
povrsina/bunara unutar prostorne cjeline odnosno pojedinog zahvata, bez prethodnog prociscavanja, na
nadin da se ne ugroze okolne zgrade. Iste vode se mogu koristiti za potrebe zalijevanja, navodnjavanja i
dr.

Oborinske vode s prometnica, parkiralista i manipulativnih povrsina, unutar granica pojedine prostorne
cjeline odnosno zahvata, potrebno je prikupiti te nakon procis¢avanja (separator masti, ulja i taloga)

vev s

upustiti u teren unutar prostorne cjeline odnosno zahvata putem upojnih povrsina/bunara ili onecis¢ene
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ispustiti u sustav oborinske kanalizacije u profilu prometnica te ih naknadno procistiti. Kako bi se smanjile
kolic¢ine oborinskih voda unutar prostornih cjelina koje je potrebno tretirati prije upustanja, preporuca se
koristenje Sto vece povrsine neizgradenog dijela prostorne jedinice za zelene vodopropusne povrsine,
odnosno minimalno prema ovim Odredbama.

Oborinske vode s javnih prometnica i parkiralista unutar Urbanistickog plana potrebno je sakupiti putem

slivnika u sustav oborinske kanalizacije te nakon procis¢avanja (separatori masti, ulja i taloga) upustiti u
tlo putem upojnih povrsina/bunara ili u more.

Konaénu dispoziciju oborinskih voda kao i dimenzioniranje sustava oborinske odvodnje (cjevovodi,
mastolovi, ispusti) treba odrediti na osnovi hidraulickog proracuna mjerodavnih maksimalnih dotoka
oborinskih voda u fazi izrade projektne dokumentacije

3.4 UVJETI KORISTENJA, UREDENJA | ZASTITE POVRSINA | GRADEVINA

Zelene povrsine, odredene u kartografskom prikazu broj 1 Koristenje i namjena povrsina
obuhvacaju slijedece povrsine:

- zastitne zelene povrsine Z

- uredene zelene povrsine Z1

Zastitne zelene povrsine predjela BORIKA - PRIMORSKI DOLAC (Z) Zastitne zelene povrsine
planirane su uz lokalnu cestu uz juzni rub obuhvata Izmjena i dopuna UPU-a. Unutar tih povrsina
planirana je sadnja visokog i niskog zelenila te moguénost postavljanja infrastrukturne mreze i
komunalnih uredaja.

Zastitne zelene povrsine ureduju se sadnjom niskog i visokog zelenila ili odrzavanjem prirodnog
zelenila.

Javne zelene povrsine predjela BORIKA - PRIMORSKI DOLAC (Z1) obuhvaéaju javni park u
jugozapadnom dijelu obuhvata unutar prostorne cjeline broj 2(moguce gradevne Cestice broj 4)
kao sto je ozna¢no na kartografskom prikazu broj 4, Naéin i uvjeti gradnje, u mjerilu 1 : 1000.
Povrsina je planirana kao javni park sa obaveznim uredenjem zelenih povrsina i dje¢jeg igralista.
Moguce je postavljanje skulptura, fontana, uredenje odmorista i pjesackih staza i sl. Takoder je
predvidena moguénost izgradnje prizemne gradevine maksimalnog GBP-a 500 m2 za potrebe
izgradnje zatvorenih prostora bocalista. Projekt uredenja zelenih i pjesackih povrsina javnog
parka kao i smjernice za izgradnju bocalista sastavni su dio jedinstvenog projekta uredenja
pjesackih i zelenih povrsina unutar prostorne cjeline broj 2 koji se izraduje sukladno ¢lanku broj
22 ove Odluke.

Na grafickom dijelu elaborata Urbanistickog plana, kartografski prikaz broj 3, Uvjeti koristenja,
uredenja i zastite prostora u mjerilu 1:1000, uz povrsine odmorista i vrtove te zastitnih zelenih
povrsina, prikazane su povrsine unutar prostornih cjelina koje treba obvezno ozeleniti, odnosno
urediti kao zelene povrsine sa pretezito visokim zelenilom.

Moguce je uredenje pjesackih staza, terasa, oblikovanje kamenih podzida, uredenje odmorista, i
sl.

Drvoredi se predvidaju uz kolne i pjesacke prometnice prema prikazu na grafickom dijelu
elaborata Urbanistickog plana, kartografski prikaz broj 4. Na¢éin i uvjeti gradnje u mjerilu 1:1000.”
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3.4.1 UVJETIINACIN GRADNJE

Prostorni pokazatelji za nacin koristenja i uredenje povrsina prikazani su detaljno jer se planirani sadrzaji
realiziraju direktno temeljem Urbanistickog plana, odnosno prikazani su za pojedinacne zahvate u prostoru -
prostorne jedinice, koje odgovaraju gradevnoj ¢estici. Za planirane sadrzaje prikazani su slijedeci prostorni
pokazatelji:

- namjena prostorne jedinice;

- povrsina prostorne jedinice;

- najveca izgradenost prostorne jedinice;

- najveca iskoristivost prostorne jedinice;

- najmanja uredena zelena povrsiina unutar prostorne jedinice;

- oznaka prostorne jedinice.

Prostorni pokazatelji su izraZeni za obuhvat prostorne jedinice, a u slu¢aju kada je gradevna
cestica drugacija od prostorne jedinice, iskazani prostorni pokazatelji za prostornu jedinicu mogu
se izvesti na istovjetan nacin u odnosu na novu povrsinu

3.4.2 ZASTITA PRIRODNIH | KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA | GRADEVINA | AMBIJENTALNIH
VRIJEDNOSTI

Na podrucju obuhvata Urbanistickog plana nema spomenika kulture u smislu Zakona o zastiti i ocuvanju
kulturnih dobara. Planira se odrzavanje i o€uvanje suhozida uz sjeverozapadni rub obuhvata zone. Suhozidi
se stite, a kolno pjeSacka povrsina se postavlja tako da slijedi njihov smjer i u cijelosti ih stiti.

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheoloske strukture ili artefakte, investitor i izvodac
radova duzni su bez odlaganja prekinuti radove te nalaz prijaviti Konzervatorskom odjelu u Trogiru,
sukladno ¢lanku broj 45. Zakona o zastiti i ocuvanju kulturnih dobara. Ukoliko se ocjeni potrebnim,
izvrsit Ce se zastitna arheoloska istrazivanja koja ¢e nakon jasnijeg uvida u veli¢inu lokaliteta biti
ugovorena s investitorom. Arheolosko istrazivanje mogu obavljati ovlastene institucije kao i registrirane
arheoloske tvrtke.

3.5. SPRJECAVANJE NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS.
U cilju zastite zraka Urbanistickim planom se omogucava racionalno rjeSenje sustava grijanja i
hladenja gradevina gradnjom jedne ili vise centralnih toplana u sklopu planiranih gradevina.

Oborinske vode s javno prometnih kolnih povriina prije upustanja u teren/more tretirati kroz
separator i taloznicu.

Rjesenjem svih otvorenih povrsina i gradevina treba omoguciti kretanje invalidnih osoba, dakle bez
arhitektonskih barijera. U slucaju da na pojedinim pravcima nije moguce rjeSenje bez arhitektonskih
barijera, tada je obvezno osigurati alternativni pristup podrugju.

Mjere zastite voda

Obzirom da se predmetno podrucje nalazi u vodozastitnoj zoni Pantane (Il zona sanitarne zastite)
odvodnji oborinskih i otpadnih voda se pristupa oprezno. U cilju zastite voda i tla od zagadivanja
predvidena je izgradnja uredaja za procis¢avanje kao dugorocno rjesenje odvodnje fekalnih voda.
U slucaju izvodenja objekata do 10 ES moguce je primijeniti prijelazno rjeSenje sabirnih jama.
Ukoliko je rije¢ o gradevinama kapaciteta iznad 10 ES obvezna je izgradnja uredaja za
procis¢avanje u skladu sa kapacitetom objekata koji su u pitanju sve do izgradnje uredaja za
citavu zonu.

Sto se tice odvodnje oborinskih voda predvideno je sakupljanje otpadnih ulja i drugih
sekundarnih sirovina putem separatora za ulje i slivnika oborinske odvodnje.

Unutar obuhvata Urbanistickog plana, prema odredbama Pravilnika o utvrdivanju zona sanitarne

zastite i izvorista (NN 66/11 i 47/13) u Il zoni sanitarne zastite izvoriSta sa zahvacanjem voda iz
vodonosnika s pukotinskom i pukotinsko-kavernoznom poroznosti, zabranjuje se:
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- ispustanje neprocis¢enih otpadnih voda,

- gradenje postrojenja za proizvodnju opasnih i onecis¢ujucih tvari za vode i vodni okolis,

- gradenje gradevina za oporabu, obradu i odlaganje opasnog otpada,

- uskladistenje radioaktivnih i za vode i vodni okoli$ opasnih i onecis¢ujuéih tvari, izuzev
uskladistenja koli¢ina loz ulja dovoljnih za potrebe domacdinstva, pogonskog goriva i
maziva za poljoprivredne strojeve, ako su provedene propisane sigurnosne mjere za
gradenje, dovoz, punjenje, uskladistenje i uporabu,

- skidanje pokrovnog sloja zemlje osim na mjestima izgradnje gradevina koje je dopusteno
graditi prema odredbama Pravilnika o utvrdivanju zona sanitarne zastite i izvorista (NN
66/11i47/13),

- gradenje prometnica i parkiralista bez gradevina odvodnje, uredaja za prikupljanje ulja i
masti i odgovarajuceg sustava prociscavanja oborinskih onecis¢enih voda,

- upotreba praskastih (u rinfuzi) eksploziva kod miniranja ve¢eg opsega,

- gradenje cjevovoda za transport tekuéina koje mogu izazvati onedis¢enje voda bez
propisane zastite voda,

- izgradnja benzinskih postaja bez spremnika s dvostrukom stjenkom, uredajem za
automatsko detektiranje i dojavu propustanja te zastithom gradevinom (tankvanom),

- gradenje svih industrijskih postrojenja koje onecis¢uju vode i vodni okolis,

- gradenje drugih gradevina koje mogu ugroziti kakvocu podzemne vode,

- skladistenje i odlaganje otpada, gradnja odlagalista otpada, gradevina za zbrinjavanje
otpada ukljucujuéi spalionice otpada, regionalnih i Zupanijskih centara za gospodarenje
otpadom, reciklaznih dvorista i pretovarnih stanica za otpad ako nije planirana provedba
mjera zastite voda te postrojenja za obradu, oporabu i zbrinjavanje opasnog otpada.

Zelene povrSine se mogu odrzavati iskljuivo uz primjenu dozvoljenih gnojiva i sredstava za
zastitu bilja prema posebnom propisu.

Iznimno, uz suglasnost Hrvatskih voda, mogu se dopustiti odredeni zahvati u prostoru odnosno
odredene djelatnosti u zoni sanitarne zastite podzemnih vodonosnika ako se:

1. provedu detaljni vodoistrazni radovi kojima se ispituje utjecaj uzega prostora zone
sanitarne zastite, u kojem se namjerava izvesti zahvat u prostoru odnosno obavljati
odredena djelatnost (mikrozona), na vodonosnik;

2. na temelju detaljnih vodoistraznih radova izradi poseban elaborat mikrozoniranja koji ima
za svrhu dokazati okolnosti iz Pravilnika o utvrdivanju zona sanitarne zastite i izvorista
(NN 66/11i47/13);

3. elaboratom mikrozoniranja predvide odgovaraju¢e mjere zastite vodonosnika u
mikrozoni;

te tako dokazu znacajke utvrdene Pravilnikom o utvrdivanju zona sanitarne zastite i izvorista (NN
66/11i47/13).

Investitor planiranog zahvata u mikrozoni mora ishoditi vodopravne uvjete od Hrvatskih voda
kojima ¢e se odrediti provodenje vodoistraznih radova i mikrozoniranje.

Mjere zastite od pozara obuhvacaju slijedece:

1. Pri projektiranju mjere zastite od pozara, voditi ra¢una posebno o:

- moguénosti evakuacije i spasavanja ljudi, Zivotinja i imovine

- sigurnosnim udaljenostima izmedu gradevina ili njihovom pozarnom odjeljivanju

- osiguranju pristupa i operativnih povrsina za vatrogasna vozila

- osiguranju dostatnih izvora vode za gasenje, uzimajuéi u obzir postojeca i nova naselja, gradevine,
postrojenja i prostore te njihova pozarna opterecenja i zauzetost osobama

2, Mjere zastite od pozara projektirati u skladu s pozitivnim hrvatskim i preuzetim propisima
koji reguliraju ovu problematiku, a u dijelu posebnih propisa gdje ne postoje hrvatski propisi koriste
se priznate metode proracuna i modela. Posebnu pozornost obratiti na:

- Pravilnik o uvjetima za vatrogasne pristupe (NN br. 35/94, 142/03)
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- Pravilnik o otpornosti na pozar i drugim zahtjevima koje gradevine moraju zadovoljavati u slucaju
pozara (NN 29/13)

- Pravilnik o hidrantskoj mrezi za gasenje pozara (NN 08/06)

- Garaze projektirati prema austrijskom standardu za objekte za parkiranje TRVB N 106

-stambene zgrade projektirati prema austrijskom standardu TRVB N 115/00

- uredske zgrade projektirati prema austrijskom standardu TRVB N 115/00 odnosno americkim
smjernicama NFPA 101/2009

- trgovacke e sadrzaje projektirati u skladu s tehnickim smjernicama: austrijskim standardom TRVB N
138 Prodajna a mjesta gradevinska zastita od pozara) ili americkim smjernicama NFPA 101 (izdanje
2009)

- Sportske dvorane projektirati u skladu s americkim smjernicama NFPA 101 (izdanje 2009)

- izlazne putove iz gradevna projektirati u skladu s americkim smjernicama NFPA 101 (2009)

3. Za zahtjevne gradevine potrebno je ishoditi posebne uvjete gradenja Policijske uprave
Splitsko - dalmatinske kojima s e utvrduju posebne mjere zastite od pozara, te na osnovu istih
izraditi elaborat zastite od pozara koji ¢e biti podloga za izradu glavnog projekta

4, U slucaju da se unutar gradevina stavljaju u promet, koriste i skladiste zapaljive tekucine i

plinovi potrebno je postupiti sukladno odredbama ¢lanka broj 11. Zakona o zapaljivim tekuéinama i
plinovima NN 108/95, 56/10)"
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