PREDMET IZMJENA | DOPUNA
Izmjene i dopune UPU-a definirane su Odlukom o izradi Izmjena i dopuna Urbanistickog
plana uredenja zone Borika - Primorski Dolac (Sluzbeni glasnik Opéine Primorski Dolac
broj19/13)odnose se na promjenu planiranih sadrzaja i uvjeta gradnje:

- Planiranje djeéjeg vrtica kao samostalne cjeline

- Planiranje vece povrsine starackog doma zbog poveéanih potreba tj. veceg broja

korisnika

- Planiranje vece povrsine hotelskih i pratecih ugostiteljsko turistic¢kih sadrzaja

- Planiranje manje povrsine trgovackog centra
te s navedenim u vezi izmjene prometne i komunalne infrastrukturne mreze.
Podrugéje prostornih cjelina br. 1. (R1.1 - Sportska dvorana) i 5. (R1.3. - otvorena igralista) nije
predmet ovih izmjena i dopuna UPU-a.

OPCE NAPOMENE

Lokacija Borika smjestena je sjeverno od lokalne ceste L67020. Teren je smjesten na
prisojnoj strani u laganom padu, te pogodan za gradnju. Infrastrukturom ga je moguce lako
opremiti, buduéi je poloZen uz lokalnu prometnicu. Nema nikakvih zapreka za izgradnju.
Podrudje se nalazi sjeverno od lokalnog groblja koje se nalazi odmah preko puta lokalne
ceste s kojom graniéi zona. Sirina podruéja u smjeru sjever-jug iznosi najvise cca 166 m, au
smjeru istok - zapad najvise cca 646 m.

NAMJENA | KORISTENJE POVRSINA
Izmjenama i dopunama urbanistickog plana uredenja mjeSovite zone BORIKA - PRIMORSKI
DOLAC razlikuju se slijedeée namjene:

1. STAMBENA NAMJENA -S

U sjevernom dijelu obuhvata planirana je izgradnja stambenih samostojeéih gradevina sa
pomocnim i gospodarskim gradevinama sa kojima ¢ine stambenu i gospodarsku cjelinu.
Stambene gradevine planirane su sa uredenim predvrtovima, organizirane su u tri prostorne
cjeline odvojene kolnopjesackim povrSinama.

2. JAVNA I DRUSTVENA NAMJENA -D

Planirana je izgradnja razli¢itih sadrzaja javne i drustvene namjene. Unutar planiranih
prostorrnih cjelina javne i drustvene namjene (upravne D1, socijalne D2 i predskolske D4)
moguca je realizacija i drugih javnih i drustvenih namjena kompatibilnih osnovnoj namjeni
(zdravstvenih, kulturnih, vjerskih i sl.) te prateéih komunalnih i infrastrukturnih objekata.

D1 - UPRAVNA

Planirana je izgradnje nove upravne zgrade Op¢ine sa pratec¢im sadrzajima upravne,
kulturne i druge javne i drustvene namjene (etnografska zbirka, biblioteka, ¢itaonica,
ambulanta, apoteka, bankaii sl.)

D2- SOCIJALNA

Planirana je izgradnja doma za stare i nemo¢ne osobe sa svim potrebnim prateéim
sadrzajima (stacionar, apartmansko naselje, dnevni boravak, restoran, kuhinja, gerontoloski
centar, pomocne zgrade praonice, garaze, radionice, mrtvacnice i sl.) dnevni boravak, kaoi
potrebnim sportsko rekreacijskim (vjezbaliste, prostori za fizikalnu terapiju, bazenisl.) te
infrastrukturnim sadrzajima.

D4 - PREDSKOLSKA
Planirana je izgradnja vrti¢a sa svim potrebnim prateéim sadrzajima Sportske i rekreacijske
namjene te otvorenim igralistem i uredenim zelenim povrsinama.



3. POSLOVNA NAMJENA - K
Planirana je izgradnja poslovnih, odnosno, financijskih, trgovackih, komunalno servisnih,
usluznih i sliénih sadrzaja.

4. UGOSTITELJSKO TURISTICKA NAMJENA(HOTEL) - T1

Planirana je izgradnja hotela sa svim pratecim ugostiteljskim, poslovnim, Sportskim,
rekreacijskim i slicnim sadrzajima koji se ureduje sukladno vazeé¢em “Pravilniku o
razvrstavanju, kategorizaciji i posebnim standardima ugostiteljskih objekata iz skupine
hoteli”.

R1.2 - MANJI SPORTSKI KOMPLEKS (BALOTE)
Planirana je unutar javnog parka, okruzen javnim zelenim povrsinama, visokim zelenilom te
drugim rekreacijskim sadrzajima na otvorenom.

6. ZASTITNE ZELENE POVRSINE- Z

Zastitne zelene povrsine planirane su uz lokalnu cestu uz juzni rub obuhvata Izmjena i
dopuna UPU-a. Unutar tih povrsina planirana je sadnja visokog i niskog zelenila te
mogucnost postavljanja infrastrukturne mreze i komunalnih uredaja.

7. JAVNE ZELENE POVRSINE-Z1

Javne zelene povrsine planirane su uz mrezu pristupnih prometnica i pjesackih pravaca kao
povrsine namijenjene pretezno sadnji visokog zelenila. U isto¢nom dijelu obuhvata
planirano je uredenje javhog parka sa raznim Sportskim (zatvoreno bocaliste R1.2),
rekreacijskim(manja $portska igralista, djecja igralista, odmorista i sl.)i drugim prateé¢im
sadrzajima.

8. PROMETNE POVRSINE
Na kartografskom prikazu broj 1. Namjena povrsina oznacene su sljedece prometne
povrsine:

- JAVNA PARKIRALISTA

- PRISTUPNE PROMETNICE

- KOLNO - PJESACKE POVRSINE

- PJESACKE POVRSINE

- L67020 LOKALNA CESTA (izvan obuhvata)

Javna parkiralista

Planirana su javna parkiralista na dvije lokacije unutar obuhvata Izmjena i dopuna UPU-a.
Parkiraliste planirano u sjevernom dijelu obuhvata, uzduzno u tri niza uz pristupnu
prometnicu kapaciteta priblizno 31 PM. Parkiraliste planirano uz dom za stare i nemocne, u
istocnom dijelu obuhvata kapaciteta je priblizno 53PM. Pozicije parkiralista planirane su na
nacin da pokriju potrebe parkiranja planiranih sadrzaja javne i drustvene namjene, ukupnog
su kapaciteta cca 84 PM.

Pristupne prometnice

Osiguravaju kolni pristup svim planiranim sadrzajima unutar obuhvata Urbanistickog plana.
Planirane su prstenasto u zapadnom dijelu obuhvata i slijepa prometnica sa okretistem u
istocnom dijelu obuhvata.

L67020 Lokalna cesta
Lokalna cesta L67020 je izvan obuhvata izmjena i dopuna UPU-a ,prolazi juznim rubom
obuhvata i osigurava pristup sadrzajima u obuhvatu.



Kolno - pjesacke povrsine
Pjesacke povrsine planirane su uz zapadni i sjeverni rub obuhvata otvorenih Sportskih
igralista te kao pristup prostornim cjelinama stambene namjene uz sjeverni rub obuhvata na
nacin da osiguraju kolnopjesacki te opskrbni i interventni promet manjeg intenziteta.

Pjesacke povrsine
Su planirane kao pjesacke povrsine, pjesacki pravci i trgovi sa drvoredima (visokim
zelenilom) na na¢in da osiguraju pjesacki pristup do svih planiranih sadrzaja.

UVJETI GRADNJE PLANIRANIH SADRZAJA
Na podrudju obuhvata Urbanisti¢ckog plana predvidena je gradnja i uredenje prostora unutar
ukupno devet (9) planiranih prostornih cjelina i osamnaest (20) mogucih gradevnih ¢estica.
Slijedece tablice sadrze prostorne pokazatelje za nacin koristenja i uredenja povrsina :

POSLOVNA NAMJENA

Oznaka Oznaka Povr di Koeficijent Koeficijent Maksimalna Maksimalni
Namijena prostorne \ 92 gral|iskorig visina .
prostorne o graley grale \ broj
cjeline cjeline | esti | esti (max) (max) graley et aga
’ ’ Kig=0.3 Kis=0.6 \%
3 K- poslovna 5 2382 715 1429 5 Po+P
namjena
UGOSTI TELJSKO TURI STI LKA NAMJENA
Oznaka Namijena prostorne Oznaka Povrg inggf;iCrijearlltL i Ksoiﬂzijermi d Ma\ljimglna Maksimalni
prostorne o grale grale 3 \ broj
cjeline cjeline | esti | esti (max) (max) grakey et aga
’ ’ Kig=0.4 Kis=1.2 \%
4 T1-UGOSTITELJSKO 7 4557 1823 5468 9 Po+P+2
TURI STI LKA
GPORTSKO REKREACI JSKA NAMJENA
Oznaka Oznaka Povr g _Koeficijent’ _ Koeficijent' _ Mak_si_malna
. - , , izgral|iskorig visina
prostorne Namjena prostorne cjeline grale|grale .
cjeline | esti|] | esti (max) (max) grale
! ' Kig=0.4 Kis=1.2 \4
1 R11-gportska 1 5121 2048 6145 9
5 R1.3-o0t vor ena 6 17890 7156 21468 9
JAVNA | DRUGTVENA NAMJENA
Oznaka Oznaka Povr g _Koeficijent’ _Koeficijent_ Mak_si_malna Maksimalni
. . \ \ izgral|iskori visina .
prostorne | Namjena prostorne cjeline graley grale (max) ti (max) gratev broj
cjeline | esti | esti Kig=0.4 Kis=0.8 v et aga
2 Dd-predgkol s k¢ 2 2377 951 1902 7.5 Po+P+1




o .| Koeficijent Koeficijent Maksimalna . .
znaka Oznaka Povr g|. s . o Maksimalni
. - ) . izgral|iskori visina :
prostorne Namjena prostorne cjeline gralt eV gra L e (max) ti (max) gratlev broj
cjeline | esti | esti Kig=0.4 Kis=12 v et agad
D1 - UPRAVNA (zgrada
3 oplinelambul g 3 2675 1070 3210 9 Po+P+2
/| pogtal/ banka)
D2 - SOCIJALNA
(dom za stare i
6 ne mo |l n elardarmdrav 8 9352 3741 11222 9 Po+P+2
stveni dom/ pr
rekreacijski
STAMBENA NAMJENA
Oznaka Oznaka Povr gi _Koeficijent' _ Koeficijent_ _ Mak_si_malna _ _
. . , , izgral|iskori visina Maksimalni
prostorne | Namjena prostomne cjeline | gr ale| graley (max) (max) gralev| brojet ag
cjeline | esti | esti Kig=0.4 Kis=1.2 v
9 477 143 572 75 Eck”Pﬂ*
10 648 194 778 75 EE+P+1+
7 S-obiteljskd¢ 11 927 278 1112 7.5 E‘k”Pﬂ*
12 608 182 730 75 E‘k”Pﬂ*
13 600 180 720 75 E‘k”Pﬂ*
14 690 207 828 75 E‘k”Pﬂ*
15 590 177 708 7.5 povPrLy
8 S-obiteljskeg
16 933 280 1120 7.5 porPrLy
17 966 290 1159 75 | ot
18 960 288 1152 7.5 porPLy
i i Po+P+1+
9 S-obitelj skece 19 872 262 1046 7.5 Pk
Po+P+1+
20 930 279 1116 7.5 Pk




PROMETNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURA

Prometna i ulicna mreza planiranog podrucja BORIKA -PRIMORSKI DOLAC vezana je na
lokalnu cestu L67020. Sa prometnice L67020 osigurani su kolni i pjesacki pristupi planiranim
sadrzajima unutar obuhvata Izmjena i dopuna UPU-a. prometne povrsine na planiranom
podruéju BORIKA - PRIMORSKI DOLAC, rezerviranu za kolni i pjesacki promet ¢ine:

- javna parkiralista

- pristupne prometnice

- kolno - pjesacke povrsine

- pjesacke povrsine

- L67020 lokalna cesta

U cesti i ulici je obvezno osigurati medusobno uskladeno vodenja ostale infrastrukture
(voda, odvodnja, TK kanalizacija i energetski kabel).

Pristupne prometnice

su vezane na lokalnu cestu L67020 (sabirna prometnica). Sa njih je osiguran kolni pristup
prostornim cjelinama unutar obuhvata Plana. Karakteristi¢ni popre¢ni presjek A iznosi ukupno
11,50 m, Biznosi 13,00 m, Ciznosi 11,50 m i D iznosi ukupno 12,50 metara

Kolno pjesacke povrsine

su planirane zapadnim i sjevernim rubom prostorne cjeline broj 6 (namjene R1-2
nogometni tereni) te izmedu prostornih cjelina 7,8 i 9 stambene namjene. Karakteristi¢ni
poprecni presjek E iznosi ukupno 3,00 m, a F ukupno 4,00 metara.

Mogu se koristiti za kolni i/ili pjesacki promet. Kolno - pjesacke povriine povezuju mrezu
pristupnih prometnica unutar obuhvata.

Pjesacke povrsine
planirane su u smjeru sjever-jug te istok-zapad na nacin da osiguravaju pjesacki pristup do svih
javnih i drugih sadrzaja unutar obuhvata Plana.

Promet u mirovanju

se rjesava na oznacenim parkiraliSnim povrsinama te parkiranjem na gradevnim ¢esticama.
Zbog preglednosti i racionalnosti uredenja prostora javna parkiralista su grupirana uz
najznacajnije sadrzaje uz pristupne prometnice. Planirana su javna parkiralista na dvije
lokacije unutar obuhvata Izmjena i dopuna UPU-a. Parkiraliste planirano u sjevernom dijelu
obuhvata, uzduzno u tri niza uz pristupnu prometnicu kapaciteta priblizno 31 PM.
Parkiraliste planirano uz dom za stare i nemocne, u isto¢cnom dijelu obuhvata kapaciteta je
priblizno 53PM. Ostala potrebna parkiralisna mjesta moraju se rijesiti unutar svake
pojedine gradevne cestice u skladu s potrebama te cestice sukladno sljedecoj tablici.

Navedeni broj parkiralisnih mjesta je priblizan, a konacni broj ovisi o razmjestaju
pristupacnih parkiralisnih mjesta za osobe s invaliditetom i smanjene pokretljivosti te
organizaciji kolnih i pjesackih pristupa za novu zgradu opéine (D1 - upravna namjena).
Potreban broj i velic¢inu pristupacnih parkiralisnih mjesta, za osobe s invaliditetom i
smanjene pokretljivosti, potrebno je odrediti prema posebnim propisima. Broj i veli¢ina
pristupacnih parkiralisnih mjesta odreduje se u odnosu na ukupni broj parkirali$nih mjesta.

Mreza pjesackih povrsina

je organizirana na nacin da omogucdi slobodno kretanje unutar podrugdja i pjesacki pristup do
svih javnih i drugih planiranih sadrzaja. Sastoji se od mreze pjesackih povrsina, trga i pjesackih
pravaca.

Glavnu pjesacku mrezu Cini pjesacki pravac koja povezuje zonu u smjeru istok - zapad
prostorne cjeline sa javnim i drustvenim, poslovnim i Sportsko rekreacijskim sadrzajima te



otvorene povrsine predvidenih trgova i javnih zelenih povrsina. Na tu istu os vezuju se mreza
pjesackih ulica i drugih pjesackih pravaca. Njegova Sirina iznosi 4 m.

ELEKTROOPSKRBNA MREZA
Nema izmjena u tekstualnom dijelu.

TELEKOMUNIKACIJSKA MREZA
Planiranu distributivhu telekomunikacijsku kanalizaciju (DTK) potrebno je prikljuciti na postojecu
DTK koja je poloZena juzno od obuhvata Urbanisti¢kog plana.

Za spajanje zgrada na telekomunikacijsku mrezu treba izvrsiti slijedece:
- planirani prikljucak izvesti u najblizem postojeéem kabelskom zdencu sto blize
komunikacijskom ¢voristu;
- pri planiranju telekomunikacijske infrastrukture odabrati trasu udaljeniju u odnosu na
elektroenergetske kabele;
- priparalelnom vodenju DTK s ostalim infrastrukturnim instalacijama postivati slijedeée
minimalne udaljenosti:

DTK - energetski kabel do 10kV 05m
DTK - telefonski kabel 0,5m
DTK - vodovodna cijev promjera do 200mm 1,0m
DTK - vodovodna cijev promjera preko 200mm 2,0m
DTK - cijev kanalizacijskih voda 1,0m
- pri krizanju DTK s ostalim infrastrukturnim instalacijama postivati slijedeée minimalne
udaljenosti:
DTK - energetski kabel 05m
DTK - tk podzemni kabel 05m
DTK - vodovodna cijev 0,15m
VODOOPSKRBNA MREZA

Opskrba vodom osigurati ce se prikljuckom na javni vodoopskrbni sustav.

Trasa postojeceg cjevovoda DN 150 mm DUCTIL prati trasu asfaltnog puta cca. 3-4 metra od
sjevernog ruba istog. Prometnim rjesenjem predvidena je rekonstrukcija te ceste na nacin da se ista
prosiruje, odnosno pomice juzno (granica obuhvata UPU-a je sjeverni rub predvidene ceste, tako da
je postojeca trasa cjevovoda ostala unutar granica UPU-a, a cesta je izmjestena izvan, tako da je
prema predmetnom prijedlogu UPU-a cjevovod izvan planirane ceste. Posljedica navedenog je da
trasa postojeceg cjevovoda prolazi kroz prostorne cjeline. Nije potrebno njegovo izmjestanje, veé je
potrebno samo ustanoviti pravo sluznosti.

Unutar obuhvata Urbanistickog plana potrebno je izgraditi vodoopskrbnu mrezu, a prikljucenje
pojedinih potrosaca na javni vodoopskrbni sustav obvezno je izvrsiti u skladu s posebnim uvjetima
javnopravnih tijela.

Svaka prostorna cjelina, odnosno zahvat u prostoru mora imati osiguran prikljucak na
vodoopskrbni sustav. Pojedinacne prikljucke izvoditi u prometnim ili zelenim povrsinama (kolniku,
nogostupu ili zelenoj povrsini) odnosno kroz pristupne putove do zgrada.

U cilju efikasne protupozarne zastite, potrebno je osigurati dovoljne koli¢ine vode iz javnog
vodoopskrbnog sustava, te izvesti vanjsku hidrantsku mrezu koju ¢ine nadzemni hidranti.

Moguéa su odstupanja od prikazanog rjesenja vodoopskrbnih objekata, radi uskladenja s
preciznijim geodetskim izmjerama te tehnoloskim inovacijama i dostignu¢ima, koja se nece
smatrati izmjenama Urbanistickog plana.

ODVODNJA OTPADNIH VODA



