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Urbanisticki plan uredenja zona BORIKA — PRIMORSKI DOLAC

ODREDBE ZA PROVODENJE

Na temelju ¢lanka 100. Zakona o prostornom uredenju i gradnji (,Narodne novine®, broj 76/07.), Odluke o
izradi Urbanistickog plana uredenja Borika (,Sluzbeni glasnik Opéine Primorski Dolac®, broj 4/07.) i ¢lanka
16. Statuta Opcine Primorski Dolac, (,Sluzbeni glasnik Opé¢ine Primrski Dolac®, broj 7/06.), Opc¢insko
vijece Opcine Primorski Dolac na 22. sjednici, odrzanoj 03 travnja 2009. godine donijelo je

ODLUKU
o donosenju Urbanisti¢kog plana uredenja
BORIKA - PRIMORSKI DOLAC

Clanak 1.
Donosi se Urbanisti¢ki plan uredenja BORIKA — PRIMORSKI DOLAC (u daljnjem tekstu:
Urbanisti¢ki plan).

UrbanistiCki plan utvrduje osnovne uvjete koriStenja i namjene javnih i drugih povrSina za
mjesSovitu zonu, ostalu prometnu, ulicnu i komunalnu mrezu te smjernice za oblikovanje,
korisStenje i uredenje prostora. Planiranim uredenjem prostora u cjelosti ¢e se definirati ovo
danas neizgradeno zemljiste.

Urbanisti¢ki plan obuhvac¢a podrucje Borike ukupne povrSine 6, 91 ha. Granica obuhvata
urbanistickog plana ucrtana je u grafiCkom dijelu elaborata urbanistickog plana u mjerilu 1 :
1000.

Clanak 2.
UrbanistiCki plan je sastavni dio ove Odluke i sadrzan je u elaboratu ,Urbanisti¢ki plan uredenja
BORIKA — PRIMORSKI DOLAC" izradenom od strane tvrtke URBOS doo Split, broj elaborata
398/05. a sastoji se od slijedeéeg:

I TEKSTUALNI DIO

ODREDBE ZA PROVODENJE

1. UVJETI ODREBDIVANJA | RAZGRANICAVANJA POVRSINA JAVNIH
| DRUGIH NAMJENA

2 UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI

3. UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA DRUSTVENIH DJELATNOSTI

4. UVJETI | NACIN GRADNJE STAMBENIH GRADEVINA

5 UVJETI UREDENJA ODNOSNO GRADNJE, REKONSTRUKCIJE
| OPREMANJA PROMETNE, TELEKOMUNIKACIJSKE | KOMUNALNE
MREZE S PRIPADAJUCIM OBJEKTIMA | POVRSINAMA

5.1 Uvjeti gradnje prometne mreze

5.1.1 Javna parkiralista i garaze

5.1.2 Trgovi i druge veée pjeSalke povrsine

5.2 Uvijeti gradnje telekomunikacijske mreze

5.3 Uvjeti gradnje komunalne infrastrukturne mreze

5.3.1 Elektroenergetska mreza

5.3.2 Vodoopskrbna mreza

5.3.3 Odvodnja otpadnih voda

6. UVJETI UREDENJA JAVNIH ZELENIH POVRSINA

7. MJERE ZASTITE PRIRODNIH | KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA
| GRADEVINA | AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI

8. POSTUPANJE S OTPADOM

9. MJERE SPRJECAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS

URBOS doo Split
biro za prostorno planiranje, urbanizam i zastitu okoliSa
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Urbanisticki plan uredenja zona BORIKA — PRIMORSKI DOLAC

10. MJERE PROVEDBE URBANISTICKOG PLANA
10.1 Obveza izrade detaljnih planova uredenja
10.2 Rekonstrukcija gradevina Cija je namjena protivna planiranoj namjeni
| GRAFICKI DIO
Koristenje i namjena povrsina 1:1000
2. Prometna, ulicna i komunalna infrastrukturna mreza:
2.a Prometna i uli¢na mreza 1:1000
2.b Elektroenergetska i telekomunikacijska mreza 1:1000
2.c  Vodoopskrbna mreza 1:1000
2.d  Odvodnja otpadnih voda 1:1000
3. Uvjeti koristenja, uredenja i zastite povrsina 1:1000
Nacin i uvjeti gradnje 1:1000
broj elaborata 398/05.
i OBVEZNI PRILOZI URBANISTICKOG PLANA UREDENJA
BORIKA
A OBRAZLOZENJE URBANISTICKOG PLANA
1. POLAZISTA
1.1 Polozaj, znagaj i posebnosti dijela naselja, odnosno dijela naselja u prostoru
1.1.1  Osnovni podaci o stanju u prostoru
1.1.2 Prostorno razvojne znacajke
1.1.3 Infrastrukturna opremljenost
1.1.4 Zasti¢ene prirodne, kulturno — povijesne cjeline i ambijentalne
vrijednosti i posebnosti
1.1.5 Obveze iz planova Sireg podrucja
1.1.6  Ocjena mogucnosti i ograni¢enja razvoja u odnosu na demografske
i gospodarske podatke te prostorne pokazatelje
2. CILJEVI PROSTORNOG RAZVOJA | UREDENJA
3. PLAN PROSTORNOG UREBDENJA
3.1 Program gradnje i uredenja naselja
3.2 Osnovna namjena prostora
3.3 Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, nacin koristenja i uredenja
povrSina
3.4 Prometna i uli¢na mreza
3.5 Komunalna infrastrukturna mreza
3.6 Uvijeti koristenja, uredenja i zastite povrsina
3.6.1 Mjere zastite prirodnih vrijednosti i posebnosti kulturno — povijesnih i ambijentalnih
cjelina
3.7.  SprjeCavanje nepovoljna utjecaja na okoli$
B IZVOD 1Z DOKUMENATA PROSTORNOG UREBPENJA SIREG PODRUCJA
C STRUCNE PODLOGE NA KOJIMA SE TEMELJE PROSTORNO PLANSKA
RJESENJA
D ZAHTJEVI | MISLJENJA
E 1ZVJESCA O PRETHODNOJ | JAVNOJ RASPRAVI
F SAZETAK ZA JAVNOST

URBOS doo Split
biro za prostorno planiranje, urbanizam i zastitu okoliSa
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Urbanisticki plan uredenja zona BORIKA — PRIMORSKI DOLAC

Clanak 3.
Provedba UrbanistiCkog plana temeljit ¢e se na ovim Odredbama kojima se definira namjena i
koristenje prostora, nacin i uvjeti gradnje te zastita vrijednih podrucja unutar obuhvata
UrbanistiCkog plana. Svi uvjeti kojima se regulira buduce uredivanje prostora u granicama
obuhvata Urbanisti¢kog plana sadrzani su u tekstualnom i grafiCkom dijelu Urbanisti¢kog plana,
koji predstavljaju cjelinu za tumacenje svih planskih postavki.

1. UVJETI ODREDIVANJA | RAZGRANICAVANJA POVRSINA JAVNHH |
DRUGIH NAMJENA
Clanak 4.
Namjena povrsina podrucja BORIKA — PRIMORSKI DOLAC je mjeSovita.
Kako je prikazano u grafiCkom dijelu elaborata Urbanistickog plana, kartografski prikaz broj 1
Koristenje i namjena povrsina u mjerilu 1:1000, odredene su slijedece povrsine:

I KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA
(1) STAMBENA NAMJENA (S) - 1,45 ha
(2) JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA (D) -0,43 ha
D1 —upravna
D2 — zdravstvena
D3 — predskolska
D5 — kulturna
(3) POSLOVNA NAMJENA (K2)-0,37 ha
(4) UGOSTITELJSKO TURISTICKA (MOTEL) (T1)—0,17 ha
(5) SPORTSKO REKREACIJSKA NAMJENA (R1)—-2,54 ha
R1.1 - Sportska dvorana — 0,51 ha
R1.2 - maniji Sportski kompleks (balote) — 1,79 ha
R1.3 - otvorena igralidta — 0,24 ha
(6) ZASTITNE ZELENE POVRSINE (Z) - 0,48 ha

(7) UREDENE ZELENE POVRSINE (Z1) — 0,28 ha

I PROMETNE POVRSINE - 1,34 ha

(8) PARKIRALISTA - 0,22 ha

(9) PRISTUPNE CESTE - 0,35 ha

(10) KOLNO — PJESACKE POVRSINE — 0,12 ha
(11) PJESACKE POVRSINE — 0,66 ha

(12)

2. UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI

Clanak 5.

URBOS doo Split
biro za prostorno planiranje, urbanizam i zastitu okoliSa
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Urbanisticki plan uredenja zona BORIKA — PRIMORSKI DOLAC

Na podru¢ju obuhvata Urbanistickog plana predvidena je gradnja gradevina: stambene, javne i
drustvene, poslovne, ugostiteljsko — turisticke, ugostiteljsko turistiCke te Sportsko rekreacijske
namjene unutar planiranih prostornih jedinica.

Prostorne jedinice prikazane su u grafickom dijelu elaborata Urbanistickog plana, kartografski prikaz
broj 4. Nacin i uvjeti gradnje u mjerilu 1:1.000.

Prostorni pokazatelji za nacin koristenja i uredenja povrsina sadrzani su u tablici broj 1. ovih odredbi.

Pojedini pojmovi imaju slijedeée znacenje:

podrum (Po) je potpuno ukopani dio gradevine Ciji se prostor nalazi ispod poda prizemlja;
suteren (S) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi ispod poda prizemlja i ukopan je do
50% svoga volumena u konacno uredeni i zaravnani teren uz procelje gradevine,
odnosno da je najmanje jednim svojim proCeljem izvan terena;

prizemlje (P) je dio gradevine ¢iji se prostor nalazi neposredno na povrsini, odnosno
najvise 1,5 m iznad kona¢no uredenog i zaravnanog terena mjereno na najnizoj tocki uz
procelje gradevine ili €iji se prostor nalazi iznad podruma (ispod poda kata ili krova);

kat (K) je dio gradevine ¢iji se prostor nalazi izmedu dva poda iznad prizemlja;

potkrovlje je (Pk) dio gradevine giji se prostor nalazi iznad zadnjeg kata i neposredno
ispod kosog krova. Nadozid potkrovlja ne moZe biti viSi od 1,2 m;

visina gradevine mijeri se od kona¢no zaravnanog i uredenog terena uz procelje
gradevine na njegovom najnizem dijelu do gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjeg
kata, odnosno vrha nadozida potkrovlja.

23  POSLOVNA NAMJENA (K2 — trgovacka )

Clanak 6.

Planirane su dvije prostorne cjeline poslovne namjene na dvije razliite lokacije. Prostorna cjelina broj 8
veli¢ine 0,18 ha na centralnoj poziciji, te prostorna cjelina broj 6(0,20 ha) na isto€nom kraju obuhvata.
Granice prostornih jedinica odredene su u grafickom dijelu Urbanistickog plana. Ishodenje lokacijske
dozvole je moguce na temelju Urbanistickog plana prema slijede¢im uvjetima:

Oblik i veli¢ina prostorne jedinice (koja moze biti i gradevna Cestica) odredeni su u grafickom dijelu
Urbanistickog plana, kartografski prikaz broj 4. Nacin i uvjeti gradnje u mjerilu 1:1.000;

Namijena gradevina je poslovna. Na prostornim cjelinama 8 i 6 predvidena je izgradnja trgovackih
centara sa razli€itim poslovnim i ugostiteljskim sadrzajima.

Unutar prostorne jedinice broj 8 predvideno je uredenje trga na njenoj zapadnoj strani te zelene
povrsine sa pripadaju¢im drvoredom na isto€noj strani koja granici sa pristupnom cestom.
Prostorna cjelina 6 ima predvidene zelene povrSine sa pripadaju¢im drvoredima koje su
pozicionirane na juznoj i sjevernoj granici cjelina kao barijera prema lokalnoj cesti odnosno
pristupnoj prometnici.

Gradevni pravac trgovackog centra prostorne cjeline broj 8 je odreden u odnosu na predvideni trg
i pjeSacko — kolnu.

Veli¢ina i povrSina gradevina se odreduje koeficiientom izgradenosti (ky) od najvise 0,3 i
koeficijentom iskoriStenosti (ki) od najvise 1,2

Najve¢a izgradenost prostorne jedinice iznosi 600 m? a najveca bruto razviena povrina
gradevina iznosi 720 m?.

Najveca visina gradevina iznosi Po+P+2+K (podrum, prizemlje, 2 kat i krov), odnosno
9,0 m od najniZe kote uredenog terena uz objekt do gornje kote vijenca.

Gradevine mogu imati ravni ili kosi krov. Gradevine se trebaju smjestajem i veli€¢inom, a osobito
visinom uklopiti u mjerilo prirodnog okolisa;

Kolni pristup prostornoj jedinici broj 8 predviden je sa juzne strane. PjeSacki pristup je omogucen
sa svih strana . Posebno se naglaSava vaznost kolno pjeSackog pravca koji prolazi sjevernim
rubom prostorne jedinice i na koji se vezuju svi javni i drustveni, poslovni i Sportsko rekreacijski
sadrzaji te otvorene povrsine predvidenih trgova i zelenih uredenih povrsina.

URBOS doo Split
biro za prostorno planiranje, urbanizam i zastitu okoliSa
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Urbanisticki plan uredenja zona BORIKA — PRIMORSKI DOLAC

Prikljuéak na komunalnu infrastrukturu se rjeSava u skladu s rjeSenjem infrastrukture
sadrzane u UrbanistiCkom planu i prema posebnim uvjetima;

Otvoreni dio gradevne Cestice ureduje se kao zelena povrSina (nisko i visoko zelenilo) ili trg;
RjeSenje gradevina treba uskladiti s posebnim propisima u pogledu zastite od pozara,
sklanjanja u slu¢aju elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti te kretanja invalidnih osoba.

Clanak 7.

UGOSTITELJSKO TURISTICKA (motel) (T1)

Planirani motel nalazi se unutar prostorne jedinice 4 i ima veli€inu od 1,67 ha. Sa istocne strane granici
sa glavnom cestom, sa juZne lokalnom cestom, sa sjeverne parkiraliStem, a sa istoCne sa sportskim
terenima. Granica prostorne jedinice odredena je u grafickom dijelu UrbanistiCkog plana. Ishodenje
lokacijske dozvole je mogucée na temelju UrbanistiCkog plana prema slijedeéim uvjetima:

Oblik i veli¢ina gradevne Cestice odredeni su u grafitkom dijelu UrbanistiCkog plana, kartografski
prikaz broj 4. Nacin i uvjeti gradnje u mijerilu 1:1.000;

Namjena gradevina: motel. Unutar prostorne jedinice omogucava se gradnja pjeSackih ulica i
staza, trgova te gradevina i instalacija komunalne infrastrukturne mreze;

Na gradevnoj Cestici je moguce smijestiti motel unutar granica naznacenog gradivog dijela
prostorne jedinice;

Gradevni pravac se ne odreduije;

Veliina i povrSina gradevina se odreduje koeficijentom izgradenosti (ki) od najvise 0,3 i
koeficijentom iskoristenosti (ki) od najvise 0,8

Najveca izgradenost gradevne &estice iznosi 670 m? a najveca bruto razvijena povrsina gradevina
iznosi 804 m? u $to nije ukljuena povrsina potpuno ukopane garaze.

Najveca visina gradevina iznosi Po+P+2+K (podrum, prizemlje, 2 kata i krov), odnosno
9,0 m od najniZe kote uredenog terena uz objekt do gornje kote vijenca.

Gradevine mogu imati kosi ili ravni krov. Gradevine se trebaju smjeStajem i veliCinom, a osobito
visinom uklopiti u mjerilo prirodnog okolisa

Kolni pristup prostornoj jedinici je predviden sa zapadne strane. Posebno se naglasava pjeSacki
pristup motelu sa istoéne strane koji predstavlja ujedno i glavni pristup Sportskim terenima
susjedne prostorne jedinice Sportsko rekreacijske namjene. PjeSacki pristup je omoguéen sa
sjeverne, juzne, istoCne i zapadne strane. Unutar prostorne jedinice mogu se uredivati pjeSacke
ulice, trgovi, odmorista, graditi otvoreni bazeni te urediti zelene povrsine;

Priklju¢ak na komunalnu infrastrukturu se rjeSava u skladu s rjeSenjem infrastrukture
sadrzane u UrbanistiCkom planu i prema posebnim uvjetima tijela drzavne uprave, javnih
poduzeca i pravnih osoba s javnim ovlastima;

Otvoreni dio gradevne Cestice ureduje se u najve¢em dijelu kao zelene povrsine (nisko i
visoko zelenilo) uz obveznu sadnju drvoreda uz sjeverni rub cjeline koji granici sa
parkiraliStem;

RjeSenje gradevina treba uskladiti s posebnim propisima u pogledu zastite od pozara,
sklanjanja u slu€aju elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti te kretanja invalidnih osoba.

URBOS doo Split
biro za prostorno planiranje, urbanizam i zastitu okoliSa
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Urbanisticki plan uredenja zona BORIKA — PRIMORSKI DOLAC

Clanak 8.

SPORTSKO REKREACIJSKA NAMJENA (R1)

R1.1 - Sportska dvorana
R1.2 - manii Sportski kompleks (balote)
R1.3 - otvorena igralista

R1.1 - Sportska dvorana

Sportska dvorana nalazi se na zapadnom dijelu predjela Borika u sklopu prostorne jedinice
1(0,51 ha). Pozicija $portske dvorane uvjetovana je blizinom Skole, jer se dvorana

koristi za nastavu tjelesnog odgoja.. Granica prostorne jedinice odredena je u grafickom dijelu
Urbanistickog plana. Ishodenje lokacijske dozvole je moguce na temelju Urbanistickog plana prema
slijededim uvjetima:

Oblik i veli¢ina prostorne jedinice odredeni su u grafickom dijelu Urbanisti¢kog plana, kartografski
prikaz broj 4. Nacin i uvjeti gradnje u mijerilu 1:1.000;

Namijena gradevine: Sportska dvorana.

Unutar prostorne jedinice planirana je gradnja otvorenog parkiralidta i uredenje zelenih povrsina.
Veli¢ina i povrSina gradevina se odreduje koeficijentom izgradenosti od najvise 0,5 i
koeficijentom iskoriStenosti od najviSe 1,2 te visinom gradevine koja iznosi najvisSe
Po+P+2+K (podrum, prizemlje, 2 kata i krov), odnosno 9,0 m od najniZe kote uredenog
terena uz objekt do gornje kote vijenca. Najvec¢a izgradenost gradevne Cestice iznosi
2560,5 m?, a najveéa bruto razvijena povrsina gradevina iznosi 3077,6 m>.

Gradevni pravac se ne odreduje;

Kolni pristup prostornoj jedinici je predviden sa pristupne ceste u sjeveroistocnom uglu.

Priklju¢ak na komunalnu infrastrukturu se rjeSava u skladu s rjeSenjem infrastrukture
sadrzane u Urbanistickom planu i prema posebnim uvjetima tijela drzavne uprave, javnih
poduzeca i pravnih osoba s javnim ovlastima;

RjeSenje gradevina treba uskladiti s posebnim propisima u pogledu zastite od pozara,
sklanjanja u slu¢aju elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti te kretanja invalidnih osoba.

R1.2 - manji Sportski kompleks (balote)

Sportski kompleks nalazi se na juznom dijelu predjela Borika u sklopu prostorne jedinice 3(0,24 ha). Sa
juzne strane granici sa lokalnom cesto, a sa juze sa kolno pjeSackom osi od iznimne vaznosti. Istoéno
grani¢i sa pristupnom cestom, a zapadno sa prostornom cjelinom stambene namijene. Granica
prostorne jedinice odredena je u grafickom dijelu Urbanistickog plana. Ishodenje lokacijske dozvole je
moguce na temelju Urbanistickog plana prema slijede¢im uvjetima:

Oblik i veli¢ina prostorne jedinice odredeni su u grafickom dijelu Urbanisti¢kog plana, kartografski
prikaz broj 4. Nacin i uvjeti gradnje u mijerilu 1:1.000;

Namjena: maniji Sportski kompleks(balote).

Uz otvorena odnosno zatvorena igralista za razlicite Sportove(balote) moze se, unutar prostorne
cjeline predvidjeti gradnja prate¢ih gradevine za potrebe tih igralista (garderobe, sanitami &vor,
tusevi, rekviziti, uprava, ugostiteljski sadrzaji, prodaja i sl.) . Gradevine za potrebe otvorenih
igralista mogu imati visinu P+1, odnosno najvise 7,0 m mjereno od najnize kote uredenog i
zaravnanog terena uz procelje gradevine do vijenca gradevine.

Kolni pristup prostornoj jedinici je predviden sa sjeverne strane. PjeSacki pristup je omogucen sa
svih strana juZzne, zapadne, istoCne i sjeverne strane. Posebno se naglaSava vaZznost kolno
pjeSackog pravca koji prolazi sjevernim rubom prostorne jedinice i na koji se vezuju svi javni i
drustveni, poslovni i Sportsko rekreacijski sadrzaji te otvorene povrsine predvidenih trgova i zelenih
uredenih povrsina.

Unutar prostorne jedinice predvideno je uredenje zelenih povrsina(livada te uredenje drvoreda u
potezu na isto¢noj strani prema pristupnoj cesti te na sjevernoj strani prostorne jedinice.
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- Prikljuéak na komunalnu infrastrukturu se rjeSava u skladu s rjeSenjem infrastrukture
sadrzane u UrbanistiCkom planu i prema posebnim uvjetima tijela drzavne uprave, javnih
poduzeca i pravnih osoba s javnim ovlastima;

- RjeSenje gradevina treba uskladiti s posebnim propisima u pogledu zastite od poZzara,
sklanjanja u slu¢aju elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti te kretanja invalidnih osoba.

R1.3 - otvorena igralista

Otvoren igraliSta nalaze se unutar prostorne cjeline broj 5(17,4 ha). Sa juzne strane granici sa lokalnom

cestom, a sjevernom i sjeveroistotnom stranom granici sa kolno pjeSackom povr§inom odnosnho

granicom obuhvata. Isto¢na granica je prostorna cjelina broj 6 poslovne namjene. Granica prostorne
jedinice odredena je u grafickom dijelu Urbanisti¢kog plana. Ishodenje lokacijske dozvole je moguce na
temelju Urbanisti¢kog plana prema slijede¢im uvjetima:

- Oblik i veli¢ina prostorne jedinice odredeni su u grafickom dijelu Urbanistickog plana, kartografski
prikaz broj 4. Nacin i uvjeti gradnje u mijerilu 1:1.000;

- Namijena : otvorena igralista (hogomet).

- Uz otvorena igralista predvidena je, unutar prostorne cjeline gradnja pratecih gradevine za
potrebe tih igraliSta (garderobe, sanitarni ¢vor, tuSevi, rekviziti, uprava, ugostiteljski sadrzaji,
prodaja i sl.). Gradevine za potrebe otvorenih igralista mogu imati visinu P+1, odnosno najvise
7,0 m mjereno od najnize kote uredenog i zaravnanog terena uz procelje gradevine do vijenca
gradevine.

- Kolni pristup prostornoj jedinici je predviden sa istoCne strane. PjeSacki pristup je omogucen sa
svih strana juzne, zapadne, isto¢ne i sjeverne strane. Posebno se nagladava vaznost pjeSackog
pravca koji prolazi izmedu glavnog i pomoénog nogometnog igralidta u pravcu sjever - jug. IstiCe
se i vaznost kolno pjesackog pristupa sa istocne strane do pomocnih gradevina uz koji su
predvidena i parkiraliSha mjesta

- Unutar prostorne jedinice predvideno je uredenje zelenih povrsina te uredenje drvoreda u potezu
na sjevernoj strani prostorne cjelina te uz njen juzni rub prema lokalnoj cesti(uz pomoc¢na igralista).

- Priklju¢ak na komunalnu infrastrukturu se rieSava u skladu s rieSenjem infrastrukture sadrzane u
Urbanistickom planu i prema posebnim uvjetima tijela drzavne uprave, javnih poduzeéa i pravnih
osoba s javnim ovlastima;

- RjeSenje gradevina treba uskladiti s posebnim propisima u pogledu zastite od poZzara,
sklanjanja u slu€aju elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti te kretanja invalidnih osoba.

Clanak 9.
Prostorni pokazatelji za nacin koristenja i uredenje povrsina
Prostorni pokazatelji za nacin koridtenja i uredenje povrSina prikazani su detaljno jer se planirani
sadrzaji realiziraju direktno temeljem UrbanistiCkog plana, odnosno prikazani su za pojedinacne
zahvate u prostoru - prostorne jedinice, koje odgovaraju gradevnoj Cestici. Za planirane sadrzaje
prikazani su u tablici broj 1. slijedeéi prostorni pokazatelji:
- namjena prostorne jedinice;
- povrsina prostorne jedinice;
- najvecéa izgradenost prostorne jedinice;
- najveca iskoristivost prostorne jedinice;
- najmanja uredena zelena povrsina unutar prostorne jedinice;
- oznaka prostorne jedinice.

Prostorni pokazatelji su izrazeni za obuhvat prostorne jedinice, a u slu€aju kada je gradevna
Cestica drugacija od prostorne jedinice, iskazani prostorni pokazatelji za prostornu jedinicu
mogu se izvesti na istovjetan nacin u odnosu na novu povrsinu.
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Tablica 1. Prostorni pokazatelji za nacin koriStenja i uredenja povrSina po prostornim
jedinicama unutar obuhvata mjeSovite zone BORIKA — PRIMORSKI DOLAC
3. POSLOVNA NAMJENA
Gradivi dio - .
Koeficijent | Maksimalna
Oznaka Oznaka Povr&ina gradevne [ . " . o
prostorne gradevne gradevne Cestice |sko(rr|s;exr;ost| rggler\]/eilne
cjeline Cestice gestice (max) Kis=1.2 9 vV
Kig=0.3 s=1
m? o
K2 - trgovacka
6 (trgovacko ugostiteljski 7 2000 600 720 9
centar)
K2 - trgovacka
(trgovacko ugostiteljski 13 1767 530,1 636,12 9
8 centar)
4. UGOSTITELJSKO TURISTICKA
Gradivi dio - .
Koeficijent Maksimalna
Oznaka Oznaka Povréina gradevne | . . . o
prostorne gradevne gradevne Cestice |sko(r$;ir;ostl rggg\]/?ne
cjeline Cestice Eestice (max) Kis=1.2 9 vV
Ki=0.4 is=1.
m? o
4 T1(motel) 5 1675 670 804 9
5. SPORTSKO REKREACIJSKA NAMJENA
Gradivi dio -~ .
Koeficijent Maksimalna
Oznaka Oznaka Povréina gradevne | . . . o
prostorne gradevne gradevne Cestice |sko(r$;ir;ostl rggg\]/?ne
cjeline Cestice Eestice (max) Kis=1.2 9 vV
K.=0.5 is=1.
m? o
1 R1.1 - Sportska 1 5121 | 25605 | 3072,6 9
dvorana
3 R1.2 - manji Sportski 4 2382 1191 14292 9
kompleks (balote)
5 | R1:3-otvorena 6 17890 884 1060,8 9
igralista
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22

UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA DRUSTVENIH DJELATNOSTI

Clanak 10.
JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA (D)
D1 —upravna
D2 — zdravstvena
D3 — predskolska
D5 — kultura

Planirani javni i drustveni sadrZaji nalaze se u centralnom dijelu obuhvac¢enog podruéja, unutar
prostorne jedinice 9 veli¢ine 0,43 ha. Granica prostorne jedinice odredena je u grafickom dijelu
Urbanistickog plana. Ishodenje lokacijske dozvole je moguce na temelju UrbanistiCkog plana prema
slijedecim uvjetima:

Oblik i veliCina jedinice i mogucih gradevinskih €estica odredeni su u grafickom dijelu Urbanisti¢kog
plana, kartografski prikaz broj 4. Nacin i uvjeti gradnje u mierilu 1:1.000;

Namjena gradevina:

gradevna €est. br.16 - nova opcinska zgrada sa pripadaju¢om viSenamjenskom dvoranom.
gradevna €est. br.15 - staracki dom

gradevna €est. br.14 — u prizemlju istoénog krila gradevine predviden je djecji vrti¢ a u sjevernom
biblioteka(Citaonica) ifili etnografski muzej uz moguc¢u ambulantu, banku, postu i dr. sadrzaje
poslovne namjene. Na drugim etazama predvidena je stambena namjena.

Gradevine je moguce smijestiti unutar granica naznacenog gradivog dijela prostorne jedinice. uz
postivanje zadanih gradevinskih pravaca postavljenim u odnosu na okolne pjeSacke osi i trgove te
pripadajuce zelene povrsine.

Potrebno je postivati zadane gradevinske pravce postavljene u odnosu na okolne pjeSacke osi,
trgove te pripadajuce zelene povrsine.

Veli¢ina i povrSina gradevina se odreduje koeficiientom izgradenosti (ki;) od najviSe 0,4 i
koeficijentom iskoristenosti (ki) od najvise 1,2

Najveca visina gradevina iznosi Po+P+2+K (podrum, prizemlje, 2 kata i krov), odnosno
9,0 m od najnize kote uredenog terena uz objekt do gornje kote vijenca.

Gradevine mogu imati ravni ili kosi krov. Gradevine se trebaju smjeStajem i veliCinom, a osobito
visinom uklopiti u mjerilo prirodnog okoli$a;

Kolni pristup prostornoj jedinici je predviden sa sjeverne strane pristupnom cestom do opcinske
zgrade i staratkog doma dok je pristup viSenamjenskoj zgradi sa javno drustvenim, poslovnim i
stambenim sadrZajima osiguran sa juzne strane. PjeSacki pristup je omogucéen sa svih strana
juzne, zapadne, isto¢ne i sjeverne strane. Posebno se naglaSava vaznost kolno pjeSackog pravca
koji prolazi sjevernim rubom prostorne jedinice i na koji se vezuju svi javni i drustveni, poslovni i
$portsko rekreacijski sadrzaji te otvorene povrsine predvidenih trgova i zelenih uredenih povrsina.
Prikljuéak na komunalnu infrastrukturu se rjeSava u skladu s rjeSenjem infrastrukture
sadrzane u UrbanistiCkom planu i prema posebnim uvjetima;

Otvoreni dio gradevne Cestice ureduje se u najvecem dijelu kao zelene povrsine (nisko i
visoko zelenilo) uz obveznu sadnju drvoreda na za to predvidenim povrS§inama.

Gradevine starackog doma i vrti¢a te biblioteke zatvaraju zelenu povrSinu centralne pozicije
koja je sa tri strane zasticena gradevinama a sa zapadne strane drvoredom uredene zelene
povrdine koja je odvaja od parkiraliSta koja je predvidena dijelom kao djecje igraliste i park
namijenjeni staraCkom domu i vrticu.

na isto€nom kraju prostorne cjeline kao predvidena je otvorena povrSina — trg koja
predstavlja moguci pjeSacki pristup novoj opcinskoj zgradi.

Potrebno je urediti i pjeSacke povrSine koje presijecaju prostornu jedinicu u svim
smjerovima te osiguravaju nesmetanu komunikaciju.

Rjedenje gradevina treba uskladiti s posebnim propisima u pogledu zastite od pozara,
sklanjanja u slu€aju elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti te kretanja invalidnih osoba.
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2. JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA
Gradivi dio _ .
Oznaka Oznaka Povrsina gradevne isrligﬁgif;”r?g;ti Mal\jis;::zlna
prostorne gradevne gradevne Cestice (max) radevine
cjeline Cestice Cestice (max) Kis=1 2 9
Ki,=0.4 is=1. v
2 19
m
D3 - zdravstvena(staracki
dom/ambulanta/zdravstveni
dom) D5 - 14 1768 707,2 848,64 9
kulturna
9 (biblioteka/etnografski
muzej)
D3 - zdravstvena(staracki
dom/ambulanta/zdravstveni 15 1767 7068 848,16 9
dom)
D1 - upravna 16 1413 565,2 678,24 9

4.

UVJETI | NACIN GRADNJE STAMBENIH GRADEVINA
Clanak 11.

Planirani stambeni sadrZaji se nalaze na tri lokacije unutar obuhvata:

- na sjevernom dijelu unutar prostornih jedinica 10 (0,29 ha), 11 (0,33 ha), 12 (1,53
ha)- samostalne obiteljske kuée

- na juznom dijelu unutar prostorne jedinice 2 (0,18 ha) — samostalne obiteljske kuce

- na istoénom dijelu unutar prostorne jedinice 8 (0,47 ha) — samostalne obiteljske
kuce

Granice prostornih jedinica odredene su u grafickom dijelu Urbanistickog plana. Ishodenje lokacijske
dozvole je moguée na temelju UrbanistiCkog plana prema slijede¢im uvjetima:

Oblik i veli¢ina jedinice kao i moguc¢ih gradevna Cestica odredeni su u grafickom dijelu
Urbanisti¢kog plana, kartografski prikaz broj 4. Nacin i uvjeti gradnje u mijerilu 1:1.000;

Namijena gradevina je stambena.

Gradevni pravac se odreduje na 3, odnosno 9 metara udaljenosti od granice parcele
naizmjenicno; iznimku predstavlja prostorna jedinica 8 gdje pristupna cesta vijuga slijedeci liniju
suhozida koji predstavilja granicu obuhvata te samim time i gradevinski pravac varira na 8 — 9 m
udaljenosti od prometne povrsine;

Veli¢ina i povrSina gradevina se odreduje koeficiientom izgradenosti (ki;) od najviSe 0,3 i
koeficijentom iskoristenosti (ki) od najviSe 1,2. Najveca izgradenost mogucih gradevinskih Cestica
iznosi 299 m?, a najveéa bruto razvijena povrsina gradevina iznosi 359 m.

Visina obiteljskih kuc¢a, bilo da je rije¢ o samostalnim ili dvojnim objektima, mozZe biti
veli€ine do Po + P +1+Pk (podrum, prizemlje, kat i potkrovlje) odnosno 7,5 m od najnize
kote uredenog terena uz objekt do gornje kote vijenca.

Minimalna udaljenost gradevine od granica susjednih parcela iznosi najmanje 3,0 m za
obiteljske kuce, s tim da udaljenost od susjedne parcele ne smije prijeci veli€inu H/2 (H

je visina gradevine do krovnog vijenca).

Najmanje 30% povrSine gradevinske Cestice mora biti hortikulturno uredeni teren.
Gradevine mogu imati ravni ili kosi krov. Trebaju se smjestajem i veli€inom te visinom uklopiti u
mijerilo prirodnog okolisa;

Kolni pristup prostornim jedinicama10, 11, i 12 je predviden sa juzne strane. Ujedno su predvidene
kolno pjeSacka povrsine izmedu prostornih jedinica koje omoguéavaju pristup grani¢nim privatnim
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parcelama kao i nesmetanu komunikaciju unutar same zone kao i komunikaciju zone i okolnih
podrudja.

Kolni pristup prostornoj jedinici 2 predviden je sa sjeverne strane parcele. Potrebno je uskladiti
kolni pristup predloZenih gradevinskih Cestica sa uredenom zelenom povrSinom i pripadajuéim joj
drvoredom koji granice sa sjevernim rubom prostorne cjeline.

Priklju¢ak na komunalnu infrastrukturu se rjeSava u skladu s rjeSenjem infrastrukture
sadrzane u UrbanistiCkom planu i prema posebnim uvjetima;

Otvoreni dio gradevne Cestice ureduje se u najveéem dijelu kao zelene povrSine (nisko i
visoko zelenilo) uz pozeljnu sadnju drvoreda uz grani¢ne pjeSacke, kolno pjeSacke te kolne
povrsine.

RjeSenje gradevina treba uskladiti s posebnim propisima u pogledu zastite od pozara,
sklanjanja u slu€aju elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti te kretanja invalidnih osoba.

1. STAMBENA NAMJENA
Gradivi dio _ .
Oznaka Oznaka Povrsina gradevne | . Iﬁoe_flfuentt_ Mak_3|_malna
prostorne gradevne gradevne Cestice Iskoristenost w;mg
cjeline Cestice Cestice (max) K(m f1x)2 gra \?V'ne
Kig=0.3 =1

2 S - obiteljske kucée 2 838 251,4 301,68 7.5

3 984 295,2 354,24 7,5

8 960 288 345,6 7,5

9 985 295,5 354,6 7,5

7 S - obiteljske kucée 10 873 261,9 314,28 7,5
11 861 258,3 309,96 7,5

12 996 298,8 358,56 7,5

17 908 272,4 326,88 7,5

10 S - obiteljske kuce 18 1012 303,6 364,32 7,5
19 985 295,5 354,6 7,5

20 860 258 309,6 7,5

11 S - obiteljske kuce 21 807 242,1 290,52 7.5
22 742 222,6 267,12 7,5

23 879 263,7 316,44 7,5

12 S - obiteljske kucée 24 747 2241 268,92 7.5
25 783 2349 281,88 7,5
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5. UVJETI UREDENJA ODNOSNO GRADNJE , REKONSTRUKCIJE | OPREMANJA
PROMETNE, TELEKOMUNIKACIJSKE | KOMUNALNE MREZE S
PRIPADAJUCIM OBJEKTIMA | POVRSINAMA

Clanak 12.
Urbanistickim planom su odredeni infrastrukturni objekti i uredaiji koji su prikazani u grafickom dijelu
elaborata Urbanisti¢kog plana, kartografski prikazi broj 2.a do 2.d.
Manija izmjena trasa i niveleta ulica je moguéa u daljnjoj razradi radi prilagodavanja stvarnom stanju i
detaljnijem mijerilu i ne¢e se smatrati izmjenom UrbanistiCkog plana.

5.1  Uvjeti gradnje prometne mreze
Clanak 13.
Prometna i ulicna mreza

Prometna i ulicna mreza planiranog podru¢ja BORIKA —PRIMORSKI DOLAC vezana je na
lokalnu cestu L67020. Sa glavne ceste osigurani su kolni i pjeSacki pristupi planiranim
sadrzajima u obuhvatu UrbanistiCkog plana uredenja. Uli€nu mrezu na planiranom podrucju
BORIKA - PRIMORSKI DOLAC, rezerviranu za kolni promet &ine:

- pristupne ceste

- kolno — pjeSacke povrsine

- pjeSacke povrsine

U grafickom prikazu prometa (kartografski prikaz broj 2.a u mjerilu 1:1.000) date su
orijentacijske kote nivelete krizanja, a koje ¢e se tono utvrditi u tehni¢koj dokumentaciji
odredene dionice ceste ili ulice, a prilagodeno toénim podacima o terenu i planiranoj
infrastrukturi. Prikazani zeleni pojas uz ulicu ne pripada gradevnoj Cestici ulice te se ureduje
sadnjom niskog i visokog zelenila, odnosno zelenila u potezu.

U cesti i ulici je obvezno osigurati medusobno uskladeno vodenja ostale infrastrukture (voda,
odvodnja, TK kanalizacija i energetski kabel).

Pristupne ceste su vezane na lokalnu cestu L67020. Minimalni standard popre¢nog profila ceste
iznosi 1,5 + 2,75 + 2,75 + 1,5 (ukupno najmanje 8,5 m). Uzduz pristupne ceste vecinom je
obvezna sadnja drvoreda, unutar susjedne gradevne Cestice uz cestu kao sto je vidljivo iz karte broj 4.
grafickog prikaza.

Kolno pjesacke povrsine Sa glavne ceste, ostalih i sabirnih ulica, kolno pjeSacke ulice te
kolno pjeSackog pristupa moguci su kolni pristupi do pojedinih gradevina. Kolni pristupi
gradevinama se moraju projektirati na na€in da omoguce kretanje vatrogasnih vozila prema
posebnim propisima.

Uz sjeverozapadni rub obuhvata UPU-a polozen je kolno pjesacki pristup koji se moze koristiti
za kolni ifili pjeSaCki promet, a osigurava pristup privatnim parcelama koje graniCe sa
obuhvatom zone UPU-a. Kolno — pjeSacke povrsine ujedno povezuju i glavne pristupne ceste
unutar zone u smjeru istok — zapad te osiguravaju pristup stambenim , javno — drustvenim,
trgovackim te Sportsko - rekreacijskim sadrzajima koji se nalaze uz tu os od izrazite vaznosti.

5.1.1 Javna parkiralista i garaze
Clanak 14.

Promet u mirovanju se rijeSava na oznacenim parkiraliSnim povrS§inama te parkiranjem na
gradevinskim Cesticama. Zbog preglednosti i racionalnosti uredenja prostora parkiraliSta su
grupirana uz najznacajnije sadrZaje podrucja i postavljena rubno neposredno uz ulaze u
pojedine prostorne jedinice. Dispozicijski je rijeSeno cca 94 parkiraliSna mjesta. Ostala
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potrebna parkiraliSna mjesta moraju se rijesiti unutar svake pojedine gradevinske Cestice u
skladu s potrebama te Cestice.

5.1.2 Trgovi i druge vece pjeSacke povrsine

Clanak 15.
Mreza pjeSackih ulica je organizirana na nacin da omoguci slobodno kretanje unutar podrucja.
Okosnicu €ini kolno pjeSacka os koja povezuje zonu u smijeru istok — zapad jedinice i na koji se vezuju
svi javni i drustveni, poslovni i Sportsko rekreacijski sadrzaji te otvorene povrSine predvidenih trgova i
zelenih uredenih povrsina. Na tu istu os vezuju se mreza pjeSackih ulica. Njena Sirina iznosi 5 m.
Vazno je spomenuti i pjeSacki pristup motelu sa istoCne strane koji predstavlja ujedno i glavni pristup
Sportskim terenima susjedne prostorne jedinice Sportsko rekreacijske namjene.
Veliku vaznost ima i otvorena povrsina trga koja se nalazi unutar prostorne cjeline broj 8 i koja sadrzi
potencijal da postane sredisnji prostor okupljanja unutar obuhvata zone. Potrebno je spomenuti i maniji
trg unutar cjeline broj 9 na njenom istocnom rubu.
Naznacena mreza ostalih pjeSackih ulica je samo informativna i ne predstavija obvezu. Idejnim
rieSenjem svake prostorne jedinice je moguce planirati drugaciju mrezu pjesSackih ulica, trgova, platoa,
suncalista i sli¢nih otvorenih pjeSackih uz osiguranje uvjeta za kretanje invalidnih osoba, odnosno bez
arhitektonskih barijera.

Sve naznacene pjeSacke povrdine moguce je rijeSavati kao Cvrste povrSine za kretanje pjeSaka
sa zelenim oazama, drvoredima, odmoristima, otvorenim kaskadama, podzidima, odmoristima i
sl.

5.2 Uvjeti gradnje telekomunikacijske mreze

Clanak 16.
RjeSenje elektroenergetske mreze prikazano je u grafickom dijelu elaborata Urbanisti¢kog
plana, kartografski prikaz broj 2.b ,Elektroenergetska i telekomunikacijska mreza“ u mjerilu
1:1.000.

Planirati trase u nogostupu, ako se moze posti¢i dovoljna udaljenost od elektroenergetskih
kabela, a ako ne tada i¢i u suprotnu stranu prometnice do ruba iste.

Na potrebnim mjestima izvrSiti prijelaz preko prometnice.

5.3 Uvjeti gradnje komunalne infrastrukturne mreze

Clanak 17.
Prikazana komunalna infrastrukturna mreza se mozZe mijenjati ukoliko se idejnim rjeSenjem
preciznije utvrde trase i poloZaj planiranih gradevina ili opravda racionalnije rieSenje mreze.

5.3.1 Elektroenergetska mreza

Clanak 18.
Rjedenje elektroenergetske mreze prikazano je u grafickom dijelu elaborata Urbanisti¢kog
plana, kartografski prikaz broj 2.2. 'Elektroenergetska mreza' u mjerilu 1:1.000.

Za napajanje UPU-a Borik — Primorski dolac potrebno je izgraditi sljedece:

= |zgraditi dvije trafostanice 10-20/0,4 kV instalirane snage 630 kVA

= KB 20(10) kV od trafostanice 110/10-20 kV "Primorski dolac" do UPU Borik.
= |zgraditi KB 20(10) kV rasplet unutar UPU-a

= |zgraditi KB 20(10) kV od granice UPU-a do postojeceg stupa DV 10 kV.

= |zgraditi javnu rasvjetu uli¢ne mrezZe unutar UPU-a.
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Prilikom gradnje ili rekonstrukcije elektroenergetskih objekata treba obratiti paznju na
slijedece uvjete:

- gradevinska Cestica predvidena za trafostanice 10-20/0,4 kV mora biti minimalno
7x6 m ( posebno za trafostanice instalirane snage 2x1000 kVA minimalna veli€ina
parcele je 9x8 m ).

- Konacnu lokaciju odabrati u okviru postojece parcele ili susjednih parcela u blizini
srediSta konzuma, tako da se osigura kvalitetno napajanje do krajnjih potroSaca na
izvodima, a lokacija mora imati osiguran pristup vozilom radi gradnje, odrZzavanja i
upravljanja.

- Predvida se moguc¢nost izgradnje manijih infrastrukturnih gradevina(TS 10-20/0,4
kV) bez dodatnih ograni¢enja u smislu udaljenosti od prometnica i granica parcele,
te mogucnost izgradnje istih unutar zona koje planom nisu predvidene za izgradnju
(zelene povrsine, parkovi i sl ).

- dubina kabelskih kanala iznosi 0,8m u slobodnoj povrsini ili nogostupu, a pri
prelasku kolnika dubina je 1,2m.

- 8irina kabelskih kanala ovisi o broju i naponskom nivou paralelno poloZenih kabela.

- na mjestima prelaska preko prometnica kabeli se provlace kroz PVC cijevi promjera
®110, 160, odnosno 200 ovisno o tipu kabela (JR, nn, VN).

- prilikom polaganja kabela po cijeloj duZini kabelske trase obavezno se polaze
uzemljivaéko uze Cu 50mm?.

- elektroenergetski kabeli polazu se, gdje god je to moguée, u nogostup prometnice
stranom suprotnom od strane kojom se polazu telekomunikacijski kabeli. Ako se
moraju paralelno voditi obavezno je postivanje minimalnih udaljenosti (50 cm). Isto
vrijedi i za medusobno krizanje s tim da kut krizanja ne smije biti manji od 45°

5.3.2 Vodoopskrbna mreza

Clanak 19.

Trasa cjevovoda prati trasu postoje¢eg asfalthog puta cca. 3-4 metra od sjevernog ruba
istog. Prometnim rjeSenjem predvidena je rekonstrukcija te ceste na nacin da se ista
proSiruje, odnosno pomice juzno (granica obuhvata UPU-a je sjeverni rub predvidene ceste,
tako da je postojeéa trasa cjevovoda ostala unutar granica UPU-a, a cesta je izmjeStena
izvan, tako da je prema predmetnom prijedlogu UPU-a cjevovod definitivno izvan planirane
ceste. Posljedica navedenog je da trasa postojec¢eg cjevovoda prolazi ispod nekih prostornih
cjelina (br. 2,3,4,5 i 6) Nije potrebno njegovo izmjestanje, ve¢ je potrebno samo ustanoviti
pravo sluznosti.

5.3.3 Odvodnja otpadnih voda

Clanak 20.
Obzirom da se predmetno podrucje nalazi u vodozastitnoj zoni Pantane (obavezno ucrtati
iste), odvodnji oborinskih i otpadnih voda se trebalo pristupiti oprezno. Naime, stav Hrvatskih
voda je da se uvijek mora naznaditi lokacija uredaja, pa i u slu€ajevima kada je ista izvan
granica obuhvata.

Odvodnja oborinskih voda sa parkirnih povrSina (2) vrsi se isklju€ivo preko separatora ulja sa
ispustanjem odmas&éenih voda u okolno tlo. Odvodnja oborinskih voda sa ostalih povrsina
(prometnice, pjeSacke povrsine, igraliSta, zelene povrSine i sl.) odvija se povrsinski
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(uglavnom preko prometnih povrsina), a voda se u okolno tlo upusta preko slivnika na tim
istim prometnim povrdinama.

Sto se odvodne fekalnih voda tige, i tu je kolektor postavljen u trupu buduée prometnice
juzno i izvan promatranog podrucja, a ako je to problem i tu se taj kolektor moze postaviti
unutar granica UPU-a na zelene povrsine, ali tada otpadaju drvoredi i svo bilje sa vec¢im
korijenjem. Medutim, Sto se lokacije uredaja za procis¢avanje otpadnih voda tiCe, isti se
takoder fizicki moze smjestiti unutar granica obuhvata UPU-a, medutim, bio bi blizu
prostornoj cjelini 8 (obiteljske kuce), pa je preporudljivo da se isti udalji. Prema predloZzenom
rieSenju, uredaj se nalazi oko 70 m zracne linije od najblizih kuc¢a, te moze biti postavljen i
dalje, medutim, dostavljene podloge ne obuhvacaju Sire podrucje.

Vezano za lokacije spomenutih objekata za ispustanje oborinskih i otpadnih voda (2
mastolova i 1 uredaj), lokacije su odabrane na osnovi dostavljenih i raspolozivih podloga. Iz
istih se nisu mogli uvidjeti razlozi koji bi sprjeCavali odabir te lokacije, jer se radi o
neizgradenom podru¢ju. Osim toga, blizina ceste omoguéava i zajedni¢ko rjeSavanje
odvodnije i tretmana oborinskih voda s ceste.

6. UVJETI UREDENJA JAVNIH ZELENIH POVRSINA

Clanak 21.
Zelene povrSine u obuhvatu Urbanistickog plana su prikazane u grafickom dijelu elaborata
Urbanisti¢kog plana, kartografski prikaz broj 1, Koristenje i namjena povrsina u mjerilu 1:2000, broj
3. Uvijeti koristenja, uredenja i zastite povrsina u mjerilu 1:1000 i broj 4. Nacini i uvjeti gradnje u
mijerilu 1:1000.

Zelene povrsine, odredene u kartografskom prikazu 'KoriStenje i namjena povrsina' obuhvacaju
slijedece povrsine:

- zaStitne zelene povrsine Z

- uredene zelene povrsine Z1

Zastitne zelene povrsine predjela BORIKA — PRIMORSKI DOLAC (Z) obuhvacaju manje povrSine
zelenila uz lokalnu cestu te uz rub zone obuhvata. To su zelene povrsine koje nisu uklju¢ene u povrsinu
prostornih jedinica - gradevnih Cestica pojedinih sadrzaja. Zastitne zelene povrsine ureduju se sadnjom
niskog i visokog zelenila ili odrzavanjem prirodnog zelenila.

Na grafickom dijelu elaborata UrbanistiCkog plana, kartografski prikaz broj 3, Uvjeti koristenja,
uredenja i zaStite prostora u mijerilu 1:1000, uz povrSine odmorista i vrtove te zastitnih zelenih
povrsina, prikazane su povrsine unutar prostornih jedinica koje treba obvezno ozeleniti, odnosno
urediti kao preteZno zelene povrSine. Na tim povrSinama je moguce urediti pjeSaCke staze, terase,
oblikovati podzide, urediti odmorista i sl. PovrSine se ureduju sadnjom niskog i visokog zelenila.

Moguce je uredenje pjeSackih staza, terasa, oblikovanje kamenih podzida, uredenje odmorista,
manijih igralita i sl.

Uredene zelene povrsine predjela BORIKA — PRIMORSKI DOLAC (Z1) obuhvaéaju manje povrsine
zelenila uz javna parkiralista, pristupne ceste te uz glavnu kolno-pjeSacku os. To su zelene povrsine
koje nisu uklju¢ene u povrsinu prostornih jedinica - gradevnih Cestica pojedinih sadrzaja. Zastitne
zelene povrsine ureduju se sadnjom niskog i visokog zelenila ili odrzavanjem prirodnog zelenila.

Na grafickom dijelu elaborata Urbanistickog plana, kartografski prikaz broj 3, Uvjeti koristenja,
uredenja i zaStite prostora u mijerilu 1:1000, uz povrSine odmorista i vrtove te zastitnih zelenih
povrsina, prikazane su povrsine unutar prostornih jedinica koje treba obvezno ozeleniti, odnosno
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urediti kao preteZno zelene povrSine. Na tim povrSinama je moguce urediti pjeSacke staze, terase,
oblikovati podzide, urediti odmorista i sl. Povrsine se ureduju sadnjom niskog i visokog zelenila.

Moguce je uredenje pjeSackih staza, terasa, oblikovanje kamenih podzida, uredenje odmorista,
manijih igralista i sl.

Drvoredi se predvidaju uz kolne i pjeSacke prometnice prema prikazu na grafickom dijelu elaborata
Urbanisti¢kog plana, kartografski prikaz broj 4. Nacin i uvjeti gradnje u mjerilu 1:1000.

7. MJERE ZASTITE PRIRODNIH | KULTURNO - POVIJESNIH CJELINA |
GRADEVINA | AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI

Clanak 22.
Na podrucju obuhvata Urbanistickog plana nema spomenika kulture u smislu Zakona. Planira se
odrzavanje i oCuvanje suhozida uz sjeverozapadni rub obuhvata zone. Suhozidi se Stite, a kolno
pjeSacka povrsina se postavlja tako da slijedi njihov smijer i u cijelosti ih Stiti.

8. POSTUPANJE S OTPADOM

Clanak 23.
Na podrucju Borika — Primorski Dolac predvida se organizirano prikupljanje komunalnog otpada
i odvoZenje na Zupanijsko odlagaliSte komunalnog otpada, odnosno u Centar za gospodarenje
otpadom kada bude izgraden, a koiji priprema Splitsko dalmatinska zupanija.

PoZeljno je, ve¢ na mjestu nastanka otpada, vrSiti primarnu selekciju otpada i u tom cilju
postaviti kante/kontejnere za razliCite vrste otpada. Kante/kontejnere treba postavljati na kolno
lako pristupaéna mijesta koja necCe ugrozavati koriStenje okolnog prostora niti ugrozavati
krajobrazne i urbane vrijednosti podrucja.

9. MJERE SPRJECAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS

Clanak 24.
U cilju zastite zraka UrbanistiCkim planom se omogucava racionalno rieSenje sustava grijanja i
hladenja gradevina gradnjom jedne ili viSe centralnih toplana u sklopu planiranih gradevina.

Oborinske vode s javno prometnih kolnih povrSina prije upustanja u teren/more tretirati kroz
separator i taloznicu.

RjeSenjem svih otvorenih povrSina i gradevina treba omogucditi kretanje invalidnih osoba, dakle
bez arhitektonskih barijera. U sluCaju da na pojedinim pravcima nije mogucée rjeSenje bez
arhitektonskih barijera, tada je obvezno osigurati alternativni pristup podrucju.

Mjere zastite voda

Obzirom da se predmetno podrucje nalazi u vodozastitnoj zoni Pantane odvodniji oborinskih
i otpadnih voda se pristupa oprezno. U cilju zastite voda i tla od zagadivanja predvidena je
izgradnja uredaja za procCiS¢avanje kao dugorocno rjeSenje odvodnje fekalnih voda. U
slu¢aju izvodenja objekata do 10 ES moguce je primijeniti prijelazno rjeSenje sabirnih jama.
Ukoliko je rije¢ o gradevinama kapaciteta iznad 10 ES obvezna je izgradnja uredaja za
proCis¢avanje u skladu sa kapacitetom objekata koji su u pitanju sve do izgradnje uredaja za
Citavu zonu..
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Sto se tite odvodnje oborinskih voda predvideno je sakupljanje otpadnih ulja i drugih
sekundarnih sirovina putem separatora za ulje i slivnika oborinske odvodnje

Mjere zastite od pozara obuhvacéaju slijedece:

- prilikom gradnje novih gradevina, izbjegavati gradnju zatvorenih blokova i omoguciti pristup
vatrogasnim vozilima do pojedinih gradevina. Uz te gradevine je obavezno osigurati
povrdine za operativni rad vatrogasnih vozila u skladu s posebnim propisima,
za dojavu i gadenje pozara,

- nove trafostanice, gdje je to moguée, graditi kao izdvojene gradevine,

- graditi novu hidrantsku mrezu, sukladno uredenju zemljista i novoj gradniji.

Posebni uvijeti:

- u slu¢aju da ée se u objektima stavljati u promet, koristiti i skladistiti zapaljive tekucine
i plinovi potrebno je postupiti sukladno odredbama ¢lanka 11. Zakona o zapaljivim
teku¢inama i plinovima(NN br.108/95).

- mjere zaStite od pozara projektirati u skladu s pozitivnim hrvatskim i preuzetim
propisima koji reguliraju ovu problematiku s posebitom pozornoséu na:

- pravilnik o uvjetima za vatrogasne pristupe (NN br.35/94, 142/03)

- pravilnik o hidrantskoj mrezi za gaSenje pozara (NN br. 08/06). Norma o
protupoZarnoj zastiti marina i remonta, NFPA 303 Fire Protection Standard for
Marinas and Boatyards 2000 Edition

- gradevina mora biti udaljena od susjednih gradevina najmanje 4 m ili manje ako se
dokaze uzimajuéi u obzir pozarno opterecenje, brzinu Sirenja pozara, poZarne
karakteristike materijala gradevina, veli€inu otvora na vanjskim zidovima gradevina i
dr. da se pozar nece prenijeti na susjedne gradevine

- izlazne putove iz gradevina projektirati u skladu sa ameri¢kim smjernicama NFPA 101
(izdanje 2006.)

- elemente gradevinskih konstrukcija i materijala, protupoZarne zidove, prodore
cjevovoda, elektri¢nih instalacije okna i kanala kroz zidove i stropove, ventilacijske
vodove, vatrootporna i dimnonepropusna vrata i prozore, zatvarale za za$titu od
pozara, ostakljenja otporna prema pozaru, pokrov, podne obloge i premaze
projektirati i izvesti u skladu s hrvatskim normama HRN DIN 4102

- garaze projektirati prema austrijskom standardu za objekte za parkiranje TRVB N
106, a sprinkler uredaj projektirati shodno njemackim smjernicama VDS

- za zahtjevne gradevine potrebno je ishoditi posebne uvjete gradenja Policijske uprave
Splitsko — dalmatinske kojim se utvrduju posebne mjere zastite od pozZara, te na
osnovu istih izraditi elaborat zastite od poZara koji ¢e biti podloga za izradu glavnog
projekta

- u glavnom projektu unutar programa kontrole i osiguranja kvalitete navesti norme i
propise prema kojima se dokazuje kvaliteta ugradenih proizvoda i opreme glede
zastite od pozara, utvrditi odredbe primijenjenih propisa i normi u svezi osiguranja
potrebnih dokaza kvalitete ugradenih konstrukcija, proizvoda i opreme, kvalitete
radova, stru¢nosti djelatnika koji su tu ugradnju obavili kao i potrebnih ispitivanja
ispravnosti i funkcionalnosti.

10. MJERE PROVEDBE URBANISTICKOG PLANA

10.1 Obveza izrade detaljnih planova uredenja
Clanak 25.
Za podrucje obuhvata Urbanisti¢kog plana nije odredena obveza izrade detaljnog plana uredenja.

U podru¢ju obuhvata ovog Urbanistickog plana mogu se izdavati lokacijske dozvole tek nakon
provedenog postupka procjene utjecaja na okolis§ sukladno posebnom propisu.
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A OBRAZLOZENJE URBANISTIEKOG PLANA




1. POLAZISTA

1.1. Polozaj, zna¢aj i posebnosti dijela naselja, odnosno dijela naselja u
prostoru opc¢ine Primorski Dolac

Osnovu pokretanja Urbanistickog plana ¢ini potreba uredenja i komunalnog opremanja
gradevinskog zemljista te gradnja i uredenje prostora novog centra opcinskog sredista sa javnim,
rekreacijskim, kulturnim, stambenim, trgovackim, ugostiteljsko-turistiCkim i ostalim prate¢im
sadrzajima.

Obveza izrade UrbanistiCkog plana uredenja za izdvojeno gradevinsko podrucje mjeSovite
namjene na podru€ju opéine Primorski Dolac utvrdena je Clankom 72. Odluke o donoSenju
Prostornog plana uredenja Opc¢ine Primorski Dolac (,Sluzbeni glasnik Opéine Primorski Dolac,
broj 7/06).

Vazeci dokument prostornog uredenja Sireg podrucja s kojim ovaj UrbanistiCki plan uredenja mora
biti uskladen je Prostorni plan uredenja Opc¢ine Primorski Dolac (,Sluzbeni glasnik Opcine
Primorski Dolac, broj 7/06) i Prostorni plan Splitsko dalmatinske Zupanije (Sluzbeni glasnik
Zupanije splitsko- dalmatinske, broj 1/03, 8/04, 5/05, 5/06, 13/07.).

Urbanisticki plan uredenja obuhvaca slijedece planirane sadrzaje:

- izdvojeno gradevinsko podrugje mjeSovite namjene Borika-Primorski Dolac sa javnim,
rekreacijskim, kulturnim, stambenim, trgovackim, ugostiteljsko-turistickim i ostalim prateéim
sadrzajima.

Povrsina obuhvata Urbanistickog plana uredenja iznosi 6,91 ha.

Granica obuhvata UPU-a poloZena je juznim rubom uz lokalnu cestu L67020. Zapadnim, a potom
sjevernim te sjeveroisto¢nim rubom slijedi granice Cest. zem. 2254, 2258, 2252, 2262, 2264/1,
2264/2, 2262/2, 2265/1, 2266/1, 2266/2, 2266/7,2266/11, 2266/12, 2266/13, 2266/14, 2266/15,
2279/1, 2278/1, 2226, 2272/1.

Granica obuhvata prikazana je u grafickom dijelu elaborata Urbanistickog plana uredenja
ZONE BORIKA - PRIMORSKI DOLAC na kartografskim prikazima u mjerilu 1:1000.

1.1.1. Osnovni podaci o stanju u prostoru

Lokacija Borika smjestena je sjeverno od lokalne ceste L67020.

Teren je smjesten na prisojnoj strani u laganom padu, te pogodan za gradnju. Infrastrukturom ga
je moguce lako opremiti, buduéi je poloZen uz lokalnu prometnicu. Nema nikakvih zapreka za
izgradnju.

Podruéje se nalazi sjeverno od lokalnog groblja, preko puta lokalne ceste s kojom granici zona.

Sirina podrugja u smjeru sjever-jug iznosi najvie cca 166 m, a u smjeru istok - zapad najvise
cca 646 m.

1.1.2. Prostorno razvojne znacajke

Podrucje Borika ima znacCajne prostorne mogucnosti razvoja posto se radi o neizgradenom
prostoru. Prostorno razvojne znacajke buduéeg novog centra opcinskog srediSta odredene su
prostornim planovima Sireg podruc&ja (Prostorni plan uredenja Opc¢ine Primorski Dolac, Prostorni
plan Splitsko dalmatinske zupanije), polozajem podru¢ja u odnosu na autocestu, morfologijom i
konfiguracijom terena, povijesnim nasljedem koje se ogleda u postojeéoj parcelaciji zemljista,
putovima, suhozidima te biljnim pokrovom. VaZna stavka je blizina $kole te groblja.
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1.1.3. Infrastrukturna opremlijenost

Gledano u cjelini infrastrukturna opremljenost podrudja je danas potpuno nezadovoljavajuca.
Potrebna je izgradnja ukupne prometne i komunalne infrastrukture ukljuCujuéi i zahvate na
primarnoj mrezi razliitih infrastrukturnih sustava.

Postojece stanje cestovnog i pomorskog prometa
Podrucje Borika danas je dostupno preko novoizgradene lokalne ceste L67020 Sirine 5,5 m.

TK instalacije na ovom podrucju nisu izvedene.

Postojeca telekomunikacijska mreza je TS 10-20/0,4 kV koja dolazi do samog ruba podrucja
obuhvata. TK mreza izvodi se podzemno i kroz postojeée prometnice, kao tehnicki sigurno i
ekolodki Cisto rijeSenje, a prema rasporedu komunalnih instalacija u trupu ceste. Glavni vodovi
polozZeni su u planiranim prometnicama. Priklju¢ni vodovi mogu se postavljati i u drugim
trasama kolnih i pjeSackih ulica.

Postojeca elektroenergetika
Na podrucju UPU-a BORIK-Primorski dolac nema postojecih elektroneregetskih objekata.

Vodoopskrba

Okosnicu vodoopskrbe predmetnog podrucja predstavlja postoje¢i duktilni cjevovod DN 150
mm koji je postavljen sa sjeverne strane postojec¢eg puta koji od Zuni¢a prema istoku, odnosno
groblju. Za potrebe kvalitetnije vodoopskrbe predmetnog podrucja, postojeci profil (DN 150) je
produzen oko 160 m i postavljen u sklopu buduée prometnice, obzirom da se postojeéa
temeljito rekonstruira.

Postojece stanje sakupljanja otpadnih i oborinskih voda

Na podru¢ju Borika — Primorski Dolac nema izgradenih gradevina u funkciji skupljanja i
prociS¢avanja otpadnih i oborinskih voda.

1.1.4. Zasti¢ene prirodne, kulturno-povijesne cjeline i ambijentalne vrijednosti i
posebnosti

Podrucju obuhvata UrbanistiCkog plana uredenja nalazi se unutar lll. zone zastite vodozastithog podrucja
odredenog Prostornim planom opcine Primorski Dolac.

Do sada nisu evidentirani spomenicki nalazi. Urbanistickim planom se §tite postojeci suhozidi
koje se uklapa u rieSenje prostornih jedinica.

Predvidaju se uredene zelene povrsine i drvoredi koji se nalaze uz rub lokalne ceste i predvidenih

javnih parkiralista.

1.1.5. Obveze iz planova Sireg podrucja

Prostorni plan uredenja Op¢ine Primorski Dolac

Prostorni plan uredenja Opcine Primorski Dolac donesen je 7. sjednici Opcéinskog vijeca
Op¢ine Primorski Dolac odrzanoj dana 30,lipnja 2006. godine i objavljen je u Sluzbenom
glasniku Op¢ine Primorski Dolac br. 3/97.
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Prostornim planom su sagledani problemi, teSkoée i ograni¢enja u razvitku Opcine primorski
Dolac te planskim instrumentarijem osigurane pretpostavke prema daljnjoj izgradniji i razvitku.

Podruéje opcine Primorski Dolac pripada zagorskom dijelu Splitsko-dalmatinske Zupanije.
Jedino administrativno naselje je ustvari i opéinsko srediSte koje se razvilo uz Zupanijsku
cestu ZC 6111 Primorski Dolac — Z 6091.

Postojece stanje sustava naselja na podrucju opcine Primorski Dolac odredeno je dosada$njim
razvojem i procesima okupljanja stanovnistva na viSe manjih zaselaka okupljenih uz prostor
polia - dolca. Najvazniji Cimbenik u razvoju naselja je do kraja Il svjetskog rata bila
poljoprivreda te je naseljavanje slijedilo logiku plodnih polja. Tako je naslijeden sustav kojeg
karakteriziraju mala i rasprSena naselja.

Cilieve i zadatke prostornog razvitka treba promatrati kroz administrativno teritorijalni ustroj
lokalne samouprave, te mjesto i ulogu opcéine u stvaranju uvjeta za vlastiti razvitak.

Koncepcija prostornog razvitka ovog prostora zasniva se na usporednim razvojnim
prednostima podruc¢ja opcine Primorski Dolac (gospodarstvo, poljoprivreda, specifi¢ni oblici
turizma i rekreacije), ograni€enjima u koridtenju prostora u odnosu na zastitu okolisa kao
cjeline, novom drudtveno politickom i gospodarskom okruzenju kao i administrativho-
teritorijalnom ustroju te iskazanim opredjeljenjima u buduc¢oj obnovi i revitalizaciji podrucja.
Prilikom definiranja cilieva i zadataka uredenja prostora polazi se od toga da koriStenje
opcinskog prostora bude ekoloski, gospodarski i drudtveno odrzivo, §to znaci da se niti jedan
segment koriStenja prostora (u funkciji poljoprivrede, industrije i proizvodnog zanatstva,
rekreacije, gradnje stambenih gradevina i sl.) ne vrednuje odvojeno, ve¢ samo u kontekstu
cjelovitog razvitka.

Neizgradena mjesovita zona Borika ukupne povrSine 6,91 ha spada u gradevinska podrucja
naselja. Gradevinska podru€ja naselja su povrSine mjeSovite namjene u kojima
prevladava stambena izgradnja niske gustoe te svi sadrzaji naselja koji prate
stanovanje: Sportsko-rekreacijski, zdravstveni, obrazovni, vjerski, trgovacki, turisticko
ugostiteljski i servisni, kao i prometne, zelene povrSine, komunalni objekti i uredaji.

Gradevinska parcela

Odredivanje (formiranje) gradevinske parcele unutar utvrdenog, izgradenog i neizgradenog,
gradevinskog podrucja odreduje se za svaku gradevinu u povrsini i obliku koji omogucava
njeno racionalno koristenje, te gradnju sukladno ovim odredbama.

Na jednoj gradevinskoj parceli u zoni mjeSovite namjene mogu se graditi stambene, stambeno-
poslovne, poslovne, te pored njih gospodarske i pomoc¢ne gradevine koje Cine stambenu i
gospodarsku cjelinu.

Opéi uvjeti

Gradevinska parcela moze se formirati od jedne ili viSe katastarskih Cestica ili njihovog dijela
postujuci koliko je god moguce granice katastarskih Cestica, te biti Sto pravilnijeg oblika.
Planom se odreduje da dio novoformirane gradevinske parcele moze biti i unutar zastitnog
pojasa ceste, ali izvan cestovnog zemljiSta prema posebnom propisu.

Planom se odreduje formiranje gradevinske parcele za gradevine prometne i komunalne
infrastrukture prema vrsti, prostornim i tehni¢kim uvjetima za doti¢nu prometnu i infrastrukturnu
gradevinu. Kod formiranja gradevinskih parcela prometnica u gradevinsku parcelu moraju biti
uklju€eni svi dijelovi prometnice, odnosno sadrZaja koju su u funkciji prometnice, ukljuéujudi
pokose te zemljisni pojas, sukladno posebnim propisima.

Gradevinske parcele za pojedine gradevine unutar komunalnih infrastrukturnih sustava
(trafostanice, rezervoari, prepumpne stanice, uredaji za proc¢iS¢avanje otpadnih voda i sl.)
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moraju biti veli€ine kojom se osigurava normalno funkcioniranje gradevine, odnosno najmanje
zemljidte za redovnu uporabu te gradevine.

Posebne gradevinske parcele za uredene zelene povrSine (parkovi, parkovi s djecjim
igraliStima i sl.) mogu se odrediti temeljem ovog plana.Veli€ina gradevinske parcele se
dimenzionira prema raspolozivom prostoru i planiranim sadrzajima.

Gradevinska Cestica na spoju ulica/cesta razliCitog znacaja obvezno se priklju€uje na ulicu
nizeg znacaja.

Posebni uvjeti

Svaka gradevinska cestica u gradevinskom podruc¢ju mora imati neposredan kolni pristup na
javno prometnu povrSinu najmanje Sirine 3,0 m, a za, poslovne gradevine najmanje 5 m.

U slu€aju prilaza na drzavnu, Zupanijsku ili lokalnu cestu potrebno je ishoditi posebne uvjete
priklju€enja u postupku izdavanja lokacijske ili gradevinske dozvole.

Na gradevinskom podru€ju naselja moze se utvrditi lokacijska dozvola za izgradnju novih
objekata ako gradevinska parcela ima pristup na javni put ili javnu prometnu povrsinu, ili ako je
prethodno utvrdena lokacijska dozvola za prometnice.

Za poslovne, turisticke, sakralne, javne i druStvene gradevine moze se utvrditi lokacijska
dozvola za izgradnju samo ako gradevinska Cestica ima pristup na veé¢ izgradenu javno-
prometnu povrsinu, ili ako se prije poCetka gradnje lokacijskom dozvolom takva povrsina
osigura, te ako je osiguran prostor za uredenje parkiralista.

Cestice zemljista Gija veli¢ina i oblik ne omoguéavaju izgradnju gradevina, a koje nemaiju
direktan pristup sa javne povrsine, ili se taj pristup ne mozZe osigurati na nacin odreden ovim
planom, tretiraju se kao zelene povrsine ili se mogu prikljuciti susjednoj parceli.

Minimalna udaljenost gradevine od javhoprometne povrsine (ceste) iznosi 5,0 m.

Minimalna udaljenost gradevine od granica susjednih parcela iznosi najmanje 3,0 m za
obiteljske kuée, odnosno 4,0 m za viSestambene, stambeno-poslovne i poslovne gradevine, s
tim da udaljenost od susjedne parcele ne smije prijeci veli€inu.

H/2 (H je visina gradevine do krovnog vijenca). U slu€aju rekonstrukcije legalno izgradenih
gradevina i interpolacije gradevine izmedu postojec¢ih legalno izgradenih gradevina unutar
pretezno izgradenog dijela naselja udaljenosti objekta od susjedne parcele mogu biti i manje.
Najmanja udaljenost moze biti 1,0 m, bez ostavljanja prozora prema susjednoj parceli.

Objekt se moze postaviti, uz suglasnost ovlastenika susjednog zemljista i blize od 3,0 m od
granice susjedne gradevinske parcele, ukoliko udaljenost izmedu objekata iznosi minimalno 6,0
m.

Prilikom gradnje gradevine obvezno je oCuvanje prirodne konfiguracije terena gradevinske
Cestice na nacin da se iskopi izvode samo radi gradnje podruma i temelja, a kosi teren ureduje
kaskadno ili ostavlja u prirodnom ili zateCenom nagibu. Ukoliko se objekt gradi uz podrucja
povremenih buijica, treba regulirati postojeci tok bujice prema posebnim uvjetima.

Visina potpornih zidova ne smije prije¢i 1,5 m. Izgradnja ograda pojedinacnih gradevinskih
Cestica treba biti sukladna tradicionalnom nacinu gradenja i to donji dio visine 1,0 m od punog
materijala, te ostali gornji dio transparentan ili u obliku zelene Zivice.

Iznimno, visina ulicne ograde moZze biti i visa kada je to nuzno radi zastite gradevine, nacina
njenog koriStenja ili je u skladu sa susjednim parcelama odnosno tradicijskim na¢inom gradnje.
Visina ograde izmedu susjednih parcela mozZe biti najvise 1,5 m mjereno od kote konaéno
uredenog terena.

Dogradnja objekta mozZe se vrsiti s one strane objekta gdje zadovoljava udaljenost od mede 3,0
m, odnosno od objekta H/2. Dogradnja objekta moze se vrditi do mede ako uvjeti terena to
omogucavaju, a to je kod strmog terena.

Teren oko gradevine, potporni zidovi, terase i sli€no moraju se izvesti da se ne promijeni
prirodno otjecanje vode na Stetu susjednog zemljiSta i susjednih gradevina. Najmanje 30%
povrSine gradevinske Cestice mora biti hortikulturno uredeni teren.

Ako se gradevine izvode s kosim krovom minimalni nagib moze iznositi 20° a maksimalni
nagib 40°.

Gabariti gradevina, oblikovanje procelja i krovista, te ugradeni materijali moraju biti uskladeni s
okolnim gradevinama, i tradicionalnim nacinom izgradnje prilagodenom podneblju.
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Prostorni pokazatelji

Minimalne i maksimalne povrSine gradevinskih parcela za obiteljske kuce u neizgradenim
dijelovima gradevinskih podrucja naselja iznose:

Minimalno 300 m2, maksimalno 1000 m2, za otvoreni tip izgradnje,

Minimalno 250 m2, maksimalno 800 m2, za poluotvoreni tip izgradnje,

Minimalne i maksimalne dozvoljene povrSine gradevinskih parcela za viSestambene zgrade i
stambeno poslovne zgrade u neizgradenim dijelovima gradevinskih podrucja naselja iznose:
Minimalno 400 m2, maksimalno 1200 m2, za slobodno stojeée gradevine

Minimalno 300 m2, maksimalno 1000 m2, za dvone gradevine

Izgradenost gradevinske parcele (kig) za obiteljske kuée viSestambene i stambeno poslovne
gradevine iznositi najviSe:

30 % za otvoreni tip izgradnje, (kig=0,3), a maksimalni (kis=1,2)

35% za poluotvoreni tip izgradnje, (kig=0,35), a maksimalni (kis=1,2)

50% za gradevine u nizu, (kig=0,5), a maksimalni (kis=1,5)

Podrum moZe imati veéu povrsinu od povrSine nadzemne gradevine i moZe zauzeti najviSe
50% povrsine gradevinske Cestice samo ako se izvodi kao potpuno ukopani dio gradevine.
Podrumom izvan povrSine nadzemne gradevine mora biti uredena kao parkiraliste, terase i
uredene zelene povrsine (travnjaci, nisko zelenilo, umjetno oblikovani humci, zelene ograde i
sl.). Podrum je najniza etaza gradevine Cija je kota stropa najviSe 1 m od najnize kote uredenog
terena uz gradevinu.

Maksimalna visina objekata:

- Obiteljska ku¢a moze biti veli€ine do Po + P +1+Pk (podrum, prizemlje, kat i potkrovlje)
odnosno 7,5 m od najnize kote uredenog terena uz objekt do gornje kote vijenca.

- ViSestambena, stambeno-poslovna gradevina moze biti veli¢éine Po+P+2+Kk (podrum,
prizemlje, 2 kat i krov), odnosno 9,0 m od najniZze kote uredenog terena uz objekt do
gornje kote vijenca.

Stambenim potkrovljem se smatra dio gradevine ispod krovne konstrukcije, a iznad vijenca
najviSe etaze, s visinom nadozida od najvise 1,5 m.

Minimalne i maksimalne dozvoljene veliCine gradevinskih parcele za poslovne gradevine
namijenjene za tihe i Ciste djelatnosti, i turistiCko-ugostiteljske sadrZaje unutar gradevinskog
podrucja naselja iznose.

400 m2 min do 800 m2 , max. za poslovnu i turisticko ugostiteljsku gradevinu

Izgradenost gradevinske parcele za sve poslovne gradevine iznosi najvise 30 % (kig=0,3), a
koeficijent iskoristivosti (kis) moze biti maksimalno 1,2. Podrum moze imati ve¢u povrsinu od
povrSine nadzemne gradevine i mozZe zauzeti najvise 50% povrsine gradevinske Cestice samo
ako se izvodi kao potpuno ukopani dio gradevine. Podrumom izvan povrSine nadzemne
gradevine mora biti uredena kao parkiraliste, terase i uredene zelene povrSine (travnjaci, nisko
zelenilo, umjetno oblikovani humci, zelene ograde i sl.).

Uvjeti smjestaja objekata drustvenih djelatnosti

Povrsina gradevinske parcele gradevina drustvenih djelatnosti utvrduje se temeljem lokacijske
dozvole za svaku pojedinaénu gradevinu prema potrebama te gradevine i obuhvaca zemiljiste
pod gradevinom i zemljiSte potrebno za redovitu upotrebu gradevine i ne moze biti manja od
500 m?,

Bruto izgradenost parcela za drustvene djelatnosti moze biti najviSe 40% (kig=0,4 a kis=1,2)

Udaljenost gradevina drustvenih djelatnosti mora iznositi najmanje H/2 visine objekta, a min.
3,0 m od granice susjedne parcele.
Gradevine drustvenih djelatnosti mogu se graditi:
- ako gradevinska parcela na kojoj ¢e se objekt graditi ima direktan pristup na javno
prometnu povrsinu najmanje Sirine 5,0 m,
- ako se na gradevinskoj parceli ili uz javnu prometnu povrdinu moze osigurati prostor
za parkiranje vozila
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Lokacijska dozvola za izgradnju gradevina drustvenih djelatnosti utvrdit ¢e se na temelju
idejnog projekta ili idejnog rjeSenja uz pribavljene odgovaraju¢e suglasnosti i misljenja
nadleznih institucija.

Gradevine javnih i drustvenih djelatnosti koje se grade kao interpolacije unutar povrsSine naselja
mogu imati i manju gradevnu Cesticu od minimalno definirane, odnosno koeficijent izgradenosti
(kig) im moze biti maksimalno 0,6 , a koeficijent iskoristenosti (kis) maksimalno 2,0

Predskolske ustanove (djecji vrtici i jaslice) planiraju se za standard od 20 polaznika u jednoj
odvojenoj skupini, minimalno 5m? neto izgradenog prostora i 20m? parcele po djetetu.

Ukoliko se djeCje ustanove grade u dijelu gradevina druge namjene (pretezno stambene i
stambeno-gospodarske gradevine) tada je obvezno osigurati na gradevnoj Cestici zasebni
prostor od najmanje 5,0 m? po djetetu (otvoreni dio gradevinske &estice) za boravak i igru djece
na otvorenom.

Sportsko -8kolska dvorana prioritetno namijenjena zadovoljavanju $kolskih potreba djece, a
koja bi imala znacaj i funkciju u odvijanju drugih aktivnosti moze se graditi temeljem ovog
plana. Veligina parcele za dvoranu minimalno 2000 m? , sa izgradeno$éu kig=0,5. U sklopu
parcele osigurati odgovarajuci broj parkiraliSnih mjesta prema normativima koji su sastavni dio
ove odluke. Preostali dio parcele potrebno je ozeleniti i hortikulturno opremiti.

Sportska igralista i $portski tereni grade se unutar gradevinskog podrugja naselja u skladu sa
posebnim propisima za svaku vrstu igraliSta (hogomet, rukomet, tenis, koSarka itd).

Veligina gradevne parcele od minimalno 1000 m? za male sportove do maksimalne gradevne
parcele koja za izgradnju nogometnog igrali§ta moZe iznositi 10000 m?.

U sklopu Sportskih igraliSta mogu se graditi i tribine do 5 redova, prateci objekti ugostiteljskog
sadrzaja.

Za izgradnju objekata ugostiteljskog sadrzaja primjenjuju se odredbe kao za poslovne
gradevine iz ¢lanka 14. ove Odluke.

Objekti javnog, drustvenog i kulturnog,sadrzaja komunalni i drugi objekti mogu se graditi
najvise do (Po+Pr+2 ) sa ravnim ili kosim krovom bez nadozida, visine vijenca do maksimalno
10 m od najnize kote uredenog terena uz objekat.

Na gradevinskim C&esticama je potrebito urediti prostor za kratkotrajno odlaganje kuénog
otpada. Mjesto za odlaganje treba biti lako pristupa¢no s javne prometne povrsine i treba biti
zaklonjeno od izravnoga pogleda s ulice.

Sakupljanje otpadnih voda, dok se ne izgradi kanalizacijski sustav, vrSit ¢ée se putem
nepropusnih septickih jama koje se ne mogu graditi na udaljenosti manjoj od 1,5 m od
susjedne gradevinske Cestice i izvan zastithog pojasa prometnica.

Koridori javnih cesta i drugi prometni sadrzaiji

Sirine infrastrukturnih koridora neizgradenih prometnica odreduju se

- za autocestu 40 m,

- za drzavne ceste 25 m

- za zupanijske ceste 15 m i

- za lokalne ceste 10 m Sirine.
Rekonstrukcijom postojecih razvrstanih cesta potrebno je obuhvatiti cjelovito rieSenje trase sa
svom infrastrukturom, javnom rasvjetom, uredenjem pjesSackih nogostupa i dr. u naselju.
Sva krizanja se trebaju izvesti tako da vozilima omoguce sigurno ukljucivanije i isklju€ivanje s
ceste.
S prometnica koje imaju kategoriju Zupanijskih i lokalnih cesta, dozvoljen je direktan kolni
pristup parceli, ali na nacin da su prikljuci koji se u neposrednoj blizini prikljuCuju na javnu
cestu zajednicki.
Uz drzavne, Zupanijske i lokalne prometnice (na podrucjima na kojima su ispunjeni posebni
uvjeti u skladu sa zakonskim odrednicama), moguéa je gradnja pratecih cestovnih objekata f{j.
benzinskih postaja sa ugostiteljskim objektima, servisima i praonicama automobila, motelom i
sl.
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Uz ugostiteljske objekte, benzinske i servisne stanice i druge objekte pokraj cestovnih
prometnica, radi Cije djelatnosti dolazi do zadrzavanja vozila, potrebno je osigurati posebne
povrdine za parkiranje i zaustavljanje vozila izvan kolnika, a u skladu s vazeéim normativima.

U opc¢inskom sredistu, predvida se uredenje autobusnog stajalista

Autobusna stajaliSta na dijelu drzavne i Zupanijske ceste moraju se graditi izvan kolnika.
Potrebno je takoder predvidjeti daljnji razvoj i unaprjedenje sustava javnog prijevoza, te na taj
nacin kvalitetnije povezati naselja na podruc¢ju opéine Primorski Dolac medusobno i s vaznijim
sredistima

Udaljenost gradevina i ograda od javno prometnih povrSina

Gradevine, Sto se grade uz drzavnu, Zupanijsku i lokalnu cestu, ne smiju biti od nje udaljene
manje od udaljenosti odredene ovim odredbama.

Minimalna udaljenost gradevine od javno prometne povrsine (ceste) iznosi 5,0 m.
Izmedu ceste (ulice) i ku¢e obvezno je uredenje predvrtova.

Uvijeti gradnje javnih cesta

Odreduje se minimalni standard popre¢nog profila ceste:

- brza drzavna cesta 1,0 + 3,5 + 3,5 + 1,0 m (ukupno najmanje 9,0 m)

- ostale drzavne ceste 1,0 + 3,5 + 3,5 + 1,5* m (ukupno najmanje 9,0 m)

- zupanijska cesta 1,0 + 3,0 + 3,0 + 1,5* m (ukupno najmanje 8,0 m)

- lokalna i ostala cesta 1,0 + 2,75 + 2,75 + 1,5 m (ukupno najmanje 7,5 m)

* napomena: za drzavnu, zupanijsku, lokalnu i ostalu cestu odreduje se obvezno gradnja
pjeSackog plo€nika minimalne Sirine 1,5 m barem s jedne strane ceste u sluaju kada cesta
prolazi gradevinskim podruéjem naselja ili izdvojenim gradevinskim podrucjem izvan naselja.

Najmanja Sirina kolnika novoplaniranih nerazvrstanih cesta u gradevnim podrucjima izvan
naselja je:

a) za jednosmijerni automobilski promet iznosi 5,0 m;

b) za dvosmjerni promet iznosi 5,5 m.

Najmanja Sirina kolnika novoplaniranih kolno-pjeSackih ulica u gradevnim podrucjima izvan
naselja je za dvosmjerni automobilski i pjeSacki promet iznosi 3,5 m. Treba omoguditi na
udaljenostima od 50 m moguc¢nost mimoilaZzenja postavom ugibalista ili okretista.

Parkiralidta i garaZna mjesta

Promet u mirovanju se rjeSava javnim ili privatnim parkiraliSnim/garaznim prostorom.

Prilikom gradnje novih, ovisno o vrsti i namjeni potrebno je urediti parkiraliSta/garaze na
gradevnoj Cestici.

U postupku izdavanja lokacijske i gradevinske dozvole za zahvate u prostoru obvezno je
osigurati parkiraliSna mjesta na gradevnoj Cestici prema sljedecoj tablici:
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Namjena Tip gradevine Potreban broj parkiralisnih ili garaznih
mjesta (PM)
Stanovanje stambene 1 PM/50 m® x 1,25
gradevine (uve¢ano za 25%
za
posijetitelje)
Ugostiteljstvo i |restoran, kavana 1 PM/25 m*
turizam caffe bar, slasti¢arnica i sl. 1 PM/10 m?
smjestajni objekti iz skupine 1 PM/50 m?
hotela
Trgovina i| Supermarket 1PMna 15 m*
skladista prodajne povrsine
ostale trgovine 1 PM na 30 m? najmanje 2 PM

Skladista

prodajne povrsine
1 PM na 100 m®

Poslovna i javna [banke, agencije, poslovnice 1 PM na 25 m* najmanje 2 PM
namjena (javni dio)

uredi i kancelarije 1 PM na 50 m®
Industrija i | industrijski objekti 1 PM na 70 m*
zanatstvo zanatski objekti 1 PM na 50 m?

auto servis 1 PM na 20 m?
Kultura, odgoj i|djedji vrtiéi i jaslice 1 PM/50 m*
obrazovanje osnovne i srednje $kole 1 PM/100 m?

kina, dvorane za 1 PM/50 m?

javne skupove

Crkve 1 PM/50 m?

ambulante, poliklinike, 1 PM/20 m?

dom zdravlja

domovi za stare 1 PM/200 m?
Sport i rekreacija | Sportski objekti otvoreni, 1 PM/100m*

bez gledalista povrsine

Sportski objekti zatvoreni, 1 PM/50m?

bez gledalista povrsine

Sportski objekti i igralista 1 PM/ 10

s gledalistem gledatelja

Tehni¢ko-tehnoloske 1 PM/50 m? minimalno 1PM

Gradevine

Benzinske postaje 1 PM/25 m®

Groblja

Minimalno 20
automobile

PM

i min 2 PM za autobuse

zZa

Potreban broj parkiraliSnih ili garaznih mjesta iz gornje tablice odreden je u odnosu na bruto
razvijenu povrdinu odgovarajuceg tipa gradevine.

Na javnim parkiraliStima, od ukupnog broja parkiraliSnih mjesta, najmanje 5% mora biti
osigurano za vozila invalida. Na parkiralistima s manje od 20 mjesta koja se nalaze uz
ambulantu, ljekarnu, trgovinu dnevne opskrbe, postu, restoran i predSkolsku ustanovu mora biti
osigurano najmanje jedno parkiraliSsno mjesto za vozilo invalida.

Sustav veza — javne telekomunikacije

Postoji jedan postanski ured u opcini Primorski Dolac.
Telekomunikacijski sustav Cini telekomunikacijska mreza za pruzanje telekomunikacijskih
usluga. Osnovna usluga je prijenos govornih informacija kroz nepokretnu i pokretnu telefonsku
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mrezu. Dostupnost pokretne (mobilne ) mreze nije svugdje moguca. Inade podrucje opcine
vecim dijelom pokriveno je sa tri pokretne radio telefonske mreze i to;

- analogna NMT mreza, komercijalnog naziva Mobitel

- digitalnom GSM mrezom, komercijalnog naziva Cronet, (T-mobile)

- digitalnom GSM mrezZom, komercijalnog naziva VIP-net.

Osnovnu nepokretnu mrezu opcine €ine pretplatnicki stupnjevi UPS-ovi instalirani u postanskoj
zgradi sa 280 tk priklju¢aka sa digitaliziranom mrezom.

Ht mobilne komunikacije d.o.o. izgraduju i upravljaju telekomunikacijskom mrezom u NMT
sustavu i u sustavu globalne pokretne mreze — GSM. U razvoju postojeéih javnih sustava
pokretnih komunikacija planira se daljnje poboljSanje pokrivanja, poveéanja kapaciteta mreza
prema planiranom povecanju broja korisnika i uvodenju novih usluga.

Vodoopskrba
Planom se odreduje zadrzavanje postojecih izvedenih dijelova primarnog sustava uz potrebnu

rekonstrukciju, odnosno izvedbe proSirenje te spajanja na cjeloviti sustav Sireg podrucja
(susjedne opcine i susjedne Sibenske Zupanije).

Unutar sustava vodoopskrbe odreduje se izgradnja odgovarajuce hidrantske mreze na cijelom
podrucju opéine i daljnja izgradnja sekundarne mreze unutar svih naselja (odnosno dijelove
naselja koja mrezu nemaju).

Svi vodovi s pripadaju¢éim gradevinama (Sahte, vodomjerna okna i dr.) voditi kroz javno-
prometne povrSine na dubini od 0,8 m.. Vodovi se polazu uz trase tk instalacija (suprotno od
elektroenergetskih vodova).Sve gradevine u sustavu vodoopskrbe locirati na vlastitim
gradevinskim parcelama do kojih mora biti osiguran kolni pristup. Veli€¢ina gradevinske parcele
odreduje se prema veliCini gradevine uz osiguranje udaljenosti gradevine od granice parcele od
najmanje 2 m. Oblikovno rjeSenje sukladno ostalim gradevinama, te ogradivanje gradevinske
parcele ogradom visine do najvise 2.5 m. Nije dozvoljeno postavljanje ograde od bodljikave
Zice.

Odvodnja
Odvodnja otpadnih voda, obzirom da nije planiran zajednicki sustav, rjeSava se izgradnjom

vodonepropusnih sabirnih jama ili manjih pojedinaénih autonomnih sustava za procis¢avanje
otpadnih voda.

Planom se propisuje za gospodarske, ugostiteljsko-turistiCke i sportsko-rekreacijske zone
izgradnja vlastitih sustava za proCiséavanje otpadnih voda. Uredaj za prociS¢avanje otpadnih
voda mora od prometnica biti udaljen najmanje 10 m, odnosno od gradevina 15 m, uz obvezu
izvedbe tampona od gustog zelenila (visoko zimzeleno raslinje — stabla i sl.).Obvezna je
ugradnje separatora masnocCa za sve gospodarske ili sl. sadrZzaje kod kojih se u otpadnim
vodama pojavljuju ulja i masti.

Obzirom da je podrucje opcine Primorski Dolac unutar Il i Il zone sanitarne zastite, za sve
gospodarske sadrzaje, prometnice, te uredaje za proc€iS¢avanje otpadnih voda, u postupku
lokacijske dozvole ishoditi vodopravne uvjete.

Oborinske otpadne vode, isklju€ivo iz gospodarskih zona, trebaju se rijeSiti zasebno za svaku
zonu, uz prethodno prociS¢avanje na taloznicima i odvajaCima ulja i masti prije konacnog
ispustanja u prijemnik. Idejnim rjeSenjem Ce se odrediti tip sustava odvodnje, broj i smjestaj
objekata.

Energetska infrastruktura

Temeljno napajanje elektricnom energijom Sireg podru¢ja Primorskog dolca vrSi se iz
trafostanice 35/10 kV ,Divulje® preko postojeCeg vodnog polja 10 kV “Plano®, a rezervno
napajanje moguce je ostvariti iz trafostanice 35/10 kV ,Trogir preko postojeéeg vodnog polja
10 kV “Seget"”.

Sve trafostanice na podru€ju Primorskog Dolca su radijalno priklju¢ene i u sluéaju kvara nemaju
moguénost rezervnog napajanja.
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1.1.6. Ocjena moguénosti i ograni€enja razvoja u odnosu na demografske i
gospodarske podatke te prostorne pokazatelje

Prema podacima popisa stanovnistva 2001. u opcini Primorski Dolac, koje se prostire na 31,28
km? ili 0,69% povrsine Splitsko-dalmatinske Zupanije, Zivjelo je 839 stanovnika, odnosno 0,18 %

stanovni$tva Splitsko-dalmatinske Zupanije.

U vremenskom nizu od 1953.-2001. najveéi broj stanovnika opcéine Primorski Dolac 1961.
godine, drastitan pad broja stanovnika u medupopisnom razdoblju 1971.-1981., ali i
konstantno relativno smanjenje udjela stanovnika Opéine u odnosu na broj stanovnika Splitsko-
dalmatinske Zupanije.

Posebno je vazno uolavati uzroke dosadadnjeg razvitka i procesno stanje demografske
strukture, jer ¢e upravo strukturna stanja bitno utjecati na kvalitetu i dinamiku promjena u
budu¢em razvoju. Istrazene demografske prilike i procjena uvjeta u kojima ¢e se u buduée
stanovnistvo razvijati, pokazuju da je realno oCekivati daljnji pad stope nataliteta. Medutim,
tendencije u tom podrucju moguce je mijenjati izmjenom karakteristika gospodarskog razvoja,
odnosno aktiviranjem promicane hrvatske pronatalne politike.

Utjecaji migracijske komponente koji su, dakle, odredili dosadasnji demografski razvoj ovisiti ¢e
u prvom redu o ekonomskim &imbenicima razvoja gravitiraju¢ih podrudja, kao $to su pravci i
struktura investiranja, lociranje novih proizvodnih kapaciteta, stopa rasta gospodarstva u cjelini,
te principijelnosti i ustrajnosti u provodenju demografske politike.

Na podrucju Borika planira se smjestaj stalnog stanovnistva. lzgradnja mjeSovite zone Borika
potaknut ¢ée i demografske promjene i potaknuti proces 'revitalizacije' otvaranjem novih
mogucénosti zapoS$ljavanja. To se ujedno navodi i kao jedan od ciljeva izrade samog UPU-a.

Ocekuje se realizacija mjeSovite zone Borika u fazama. Time je moguéa i odredena 'fazna'
stabilizacija demografskih i gospodarskih kretanja, prilagodavanje novonastalom stanju u smislu
pripreme Sireg podrucja za organizaciju zapoS$ljavanja te infrastrukturno i drugo uredenje Sireg
podrucja.

2,

CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA

UrbanistiCkim planom uredenja mjeSovite zone BORIKA - PRIMORSKI DOLAC obuhvaceno je
ukupno 6,91 ha zemljista.

Ciljevi izrade Urbanisti¢kog plana su:

uredenje i komunalno opremanje novog dijela naselja

gradnja i uredenje prostora novog centra opcinskog srediSta sa javnim rekreacijskim,
kulturnim, stambenim, trgovackim, ugostiteljsko-turistiCkim i ostalim prateé¢im sadrzajima,
gradnja novih stambenih i stambeno poslovnih gradevina

zaustavljanje depopulacijskog procesa, uz poboljSanje dobne strukture, te osiguranje
uvjeta za zadrZavanje i povratak stanovnistva

revitalizacija podrucja opc¢inskog sredista

zastita i oplemenijivanje okoliSa kao i povrsinskih i podzemnih voda, te oCuvanje prirodne i
graditeljske bastine, kao sastavne komponente oCuvanja ekoloske i kulturne ravnoteze.
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3. PLAN PROSTORNOG UREDENJA

3.1. Program gradnje i uredenja prostora

Prostornim planom uredenja Opcéine Primorski Dolac utvrdena je obveza izrade Urbanisti¢kog plan
uredenja podrucje Borika mijeSovite namjene povrsine 6,91 ha. Do izrade plana nije moguce
ishodenje lokacijskih dozvola na tom podrucju.

Do planiranog izdvojenog gradevinskog podrucja planirana je nova lokalna prometnica L67020 —
koja se spaja na lokalnu prometnu mrezu povezanu sa izlazom na autocestu spoj Prgomet.

Programom izgradnje i uredenja prostora planira se:
STAMBENA NAMJENA

JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA
D1 —upravna

D2 — zdravstvena

D3 — predskolska

D5 — kulturma

POSLOVNA NAMJENA
K2 — trgovacka
K3 - komunalno servisna

UGOSTITELJSKO TURISTICKA (MOTEL)

SPORTSKO REKREACIJSKA NAMJENA
R1.1 - Sportska dvorana

R1.2 - maniji Sportski kompleks (balote)

R1.3 - otvorena igralista

CESTE, ULICE, PARKIRALISTA

3.2. Osnovna namjena prostora

Odredivanje namjene povrsina temelji se na prikladnosti prostora za pretezne ili karakteristi¢ne
i iskljuive namjene kao i na utvrdivanju dinamiénih djelovanja i u€inaka funkcija u prostoru
(prometni sustavi, sustav sredidnjih naselja i razvojnih sredista, gravitacije, poticaji razvoju i
revitalizaciji podrucja i djelatnosti, op¢oj zastiti i uredenju prostoraii sl.).

Utvrdivanje namjene povrSina, polazi od:

- vrijednosti pojedinih podrucja;

- zate€enog stanja koristenja prostora;

- prostorno-funkcionalnih cjelina (gradskog naselja)
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Tablica 1. Iskaz planirane namjene povrSina obuhvata UPU-a

Povrsina
NAMJENA POVRSINA ha %
1. STAMBENA - S 1,457 | 21,09
2. JAVNA I DRUSTVENA -D 0,433 | 6,264
D1 - upravna (opcina)
D3 - zdravstvena (staracki dom/ambulanta/zdravstveni dom)
D3 - predskolska (vrti¢)
D5 - kulturna (biblioteka/etnografski muzej)
3. POSLOVNA - K2 0,377 | 5,45
4. UGOSTITELJSKO TURISTICKA - T1(motel) 0,167 | 2,423
5. SPORTSKO REKREACIJSKA - R1 2,541 ] 36,78
R1.1. - Sportska dvorana (Skolska) 0,512 | 7,412
R1.2. - maniji Sportski kompleks (nogomet) 1,791 | 25,92
R1.3. - otvorena igraliSta (balote) 0,238 | 3,446
6. ZASTITNE ZELENE POVRSINE - Z 0,482 | 6,97
7. UREDENE ZELENE POVRSINE - Z1 0,279 | 4,039
8. PROMETNE POVRSINE 1,341 [ 19,41
- parkiraliSta 0,22 | 3,183
- pristupne ceste 0,345 | 4,99
- kolno-pjeSacki putovi 0,117 | 1,688
- pjeSacke povrsine 0,66 | 9,552
UKUPNO 6,91 | 100

3.3

Prostorni pokazatelji za nadin koriStenja i uredenje povrsina prikazani su detaljno jer se planirani
sadrzaji realiziraju direktno temeljem Urbanisti¢kog plana, odnosno prikazani su za pojedinacne
zahvate u prostoru - prostorne jedinice, koje odgovaraju gradevnoj €estici. Za planirane sadrzaje

Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, nacin koristenja i uredenja povrsina

prikazani su u tablici broj 1. slijedeci prostorni pokazatelji:

- oznaka prostorne jedinice

- namjena prostorne jedinice;

- oznaka gradevinske Cestice

- povrsina gradevinske Cestice;

- najveca izgradenost prostorne jedinice;
- najveca iskoristivost prostorne jedinice
- maksimalna visina gradevine.

Prostorni pokazatelji su izraZeni za obuhvat gradevinske Cestice koje su grupirane po prostornim

cjelinama, a u viSe navrata se prostorne cjeline i poklapaju sa gradevinskim &esticama.
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Tablica 1. Prostorni pokazatelji za nacin koristenja i uredenja povrSina po prostornim
jedinicama unutar obuhvata mje3ovite zone BORIKA-PRIMORSKI DOLAC

1. STAMBENA NAMJENA

Gradivi dio

D1 — upravna

Oznaka Oznaka Povrsina gradevne | . Eoe.ti::ijentt. Mak§ima|na
prostorne gradevne gradevne Cestice 1S Orr'ﬁ enosti rvgln?n
cjeline Cestice Cestice (max) K( f1x)2 gra SV' e
Kig=0.3 IS=1-
2 S - obiteljske kuce 2 838 251,4 301,68 7.5
3 984 295,2 354,24 7,5
8 960 288 345,6 7,5
9 985 295,5 354,6 7,5
7 S - obiteljske kuée 10 873 261,9 314,28 7,5
11 861 258,3 309,96 7,5
12 996 298,8 358,56 7,5
17 908 272,4 326,88 7,5
10 S - obiteljske kuce 18 1012 303,6 364,32 7,5
19 985 295,5 354,6 7,5
20 860 258 309,6 7,5
1 S - obiteljske kuce 21 807 242, 1 290,52 7.5
22 742 222,6 267,12 7,5
23 879 263,7 316,44 7,5
24 747 224 1 2 2 7
12 S - obiteljske kuce : 68,9 .0
25 783 2349 281,88 7,5
2. JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA
Gradivi dio . .
Oznaka Oznaka Povr$ina gradevne | . ioe_tl::uentt_ Mak_3|_ma|na
prostorne gradevne gradevne Cestice Iskoristenosti w;mg
cjeline Cestice Sestice (max) K(m fx) gracevine
K. =0 4 is=1.2 \
m2 g
D3 - zdravstvena(staracki
dom/ambulanta/zdravstveni
dom) D5 - 14 1768 707,2 848,64 9
kulturna
9 (biblioteka/etnografski
muzej)
D3 - zdravstvena(staracki
dom/ambulanta/zdravstveni 15 1767 706.8 848,16 9
dom)
16 1413 565,2 678,24 9

URBOS doo Split




Urbanisti¢ki plan uredenja zone Borika — Primorski Dolac

3. POSLOVNA NAMJENA
Gradivi dio _ .
Koeficijent Maksimalna
Oznaka Oznaka Povrsina gradevne [ . "=, . oy
prostorne gradevne gradevne Cestice |sko(rr|:;exr;ost| rgggl?ne
cjeline Cestice Eestice (max) Kis= 9
K.=0.3 is=1.2 Vv
m? o
K2 - trgovacka
6 (trgovacko ugostiteljski 7 2000 600 720 9
centar)
K2 - trgovacka
(trgovacko ugostiteljski 13 1767 530,1 636,12 9
8 centar)
4. UGOSTITELJSKO TURISTICKA
Gradivi dio _ .
Koeficijent Maksimalna
Oznaka Oznaka Povrsina gradevne [ . "=, . gy
prostorne gradevne gradevne Cestice |sko(rr|:;exr;ost| grgggl?ne
cjeline Cestice Gestice K(.mza(;(Z1 Kis=1.2 Vv
m? o
4 T1(motel) 5 1675 670 804 9
5. SPORTSKO REKREACIJSKA NAMJENA
Gradivi dio _ .
Koeficijent Maksimalna
Oznaka Oznaka Povrdina gradevne [ . " Z. . iy
prostorne gradevne gradevne Cestice |sko(rr|s;exr;ost| r;l?g/?ne
cjeline Cestice Eestice (max) Kis=1 2 9 vV
Kig=0.5 s=1
m? o
1 R1.1 - Sportska 1 5121 | 25605 | 30726 9
dvorana
3 R1.2 - manji Sportski 4 2382 1191 14292 9
kompleks (balote)
5 R1.3 - otvorena 6 17890 884 1060,8 9
igralista
3.4. Prometnai uliéna mreza

Prometna i uli€na mreza planiranog podruc¢ja BORIKA —PRIMORSKI DOLAC vezana je na lokalnu
cestu L67020. Sa glavne ceste osigurani su kolni i pjeSacki pristupi planiranim sadrzajima u
obuhvatu Urbanistickog plana wuredenja. Ulichnu mrezu na planiranom podrudju
BORIKA_PRIMORSKI DOLAC, rezerviranu za kolni promet Cine:

- pristupne ceste

- kolno pjesacke povrsine

Uz sjeverozapadni rub obuhvata UPU-a polozZen je kolno pjesacki pristup koji se moze koristiti za
kolni i/ili pjeSacki promet, a osigurava pristup privatnim parcelama koje grani¢e sa obuhvatom
UPU-a. Kolno — pjeSacke povrsine ujedno povezuju i glavne pristupne ceste unutar zone u smjeru
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istok — zapad te osiguravaju pristup stambenim , javho — drustvenim, trgovackim te Sportsko -
rekreacijskim sadrzajima koji se nalaze uz tu os od izrazite vaznosti

U grafickom prikazu prometa (kartografski prikaz broj 2.a u mjerilu 1:1.000) date su orijentacijske
kote nivelete krizanja, a koje ¢e se to¢no utvrditi u tehni¢koj dokumentaciji odredene dionice ceste
ili ulice, a prilagodeno to¢nim podacima o terenu i planiranoj infrastrukturi. Prikazani zeleni pojas
uz ulicu ne pripada gradevnoj Cestici ulice te se ureduje sadnjom niskog i visokog zelenila,
odnosno zelenila u potezu.

U cesti i ulici je obvezno osigurati medusobno uskladeno vodenja ostale infrastrukture (voda,
odvodnja, TK kanalizacija i energetski kabel).

Pristupne ceste su vezane na lokalnu cestu L67020. Minimalni standard popre€nog profila ceste
iznosi 1,5 + 2,75 + 2,75 + 1,5 (ukupno najmanje 8,5 m). Uzduz pristupne ceste veéinom je obvezna
sadnja drvoreda, unutar susjedne gradevne Cestice uz cestu kao sto je vidljivo iz karte broj 4. grafickog
prikaza.

Sa glavne ceste, ostalih i sabirnih ulica, kolno pjeSacke ulice te kolno pjeSackog pristupa
moguci su kolni pristupi do pojedinih gradevina. Kolni pristupi gradevinama se moraju
projektirati na nagin da omoguce kretanje vatrogasnih vozila prema posebnim propisima.

Promet u mirovanju se rjeSava na oznacenim parkiraliSnim povrSinama te parkiranjem na
gradevinskim Cesticama. Zbog preglednosti i racionalnosti uredenja prostora parkiraliSta su
grupirana uz najznacajnije sadrzaje podrucja i postavljena rubno neposredno uz ulaze u
pojedine prostorne jedinice. Dispozicijski je rijeSeno cca 94 parkiraliSna mjesta. Ostala
potrebna parkiraliSna mjesta moraju se rijeSiti unutar svake pojedine gradevinske Cestice u
skladu s potrebama te Cestice.

3.5. Komunalna infrastrukturna mreza

Vodovod i odvodnja

Vodoopskrba

Okosnicu vodoopskrbe predmetnog podrudja predstavlja postojeci duktilni cjevovod DN 150
mm koji je postavljen sa sjeverne strane postojeéeg puta koji od Zuniéa prema istoku, odnosno
groblju. Referentna toc¢ka za vodoopskrbu predmetnog podrudja je vodosprema "Perkovici"
koja se nalazi na koti od 274 m n.m. Kako se predmetno podru¢je nalazi na nadmorskoj visini
od 193 do 215 m n.m., mogu¢ je gravitacijski dotok do svih to¢aka predmetnog podrucja, te
zadovoljenje protupozarnih uvjeta (min. tlak od 0,25 MPa), §to ¢ée se naknadno dokazati
hidrauli¢kim proracunom.

Vezano za potrebne koli€ine (Qmax sat), obzirom da ne postoje precizniji podaci o broju
buducih stanovnika, kao ni o specificnostima potreba ostalih namjena unutar zone, procjena je
da ¢e iste iznositi ispod 2 I/s, tako da je za dimenzioniranje mreze mjerodavna protupozarna
koli¢ina od 10 I/s. Slijedom navedenoga, kao minimalan profil mreZe odabran je DN 100 mm, a
materijal cjevovoda (duktil) je odabran sukladno zahtjevima krajnjeg korisnika ("Vodovod i
odvodnja" d.o.o. Sibenik).

Polozaj vodoopskrbnih vodova je odabran tako da isti zatvaraju prstene, $to je vrlo bitho s
aspekta sigurnosti pogona i protupoZzarne zastite. Raspored protupozZarnih hidranata je
odabran tako da zadovoljava zahtjeve Pravilnika o hidrantskoj mrezi za gasenje pozara (NN
08/06). Raspored vodoopskrbnih vodova omoguéava i priklju€enje potroSaca izvan granice
obuhvata.

Odvodnja oborinskih i fekalnih voda

Obzirom da se predmetno podrucje nalazi u vodozastitnoj zoni Pantane odvodniji oborinskih i
otpadnih voda se pristupa oprezno.
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Odvodnja oborinskih voda sa parkirnih povrsina vrdi se iskljuCivo preko separatora ulja sa
ispustanjem odmaséenih voda u okolno tlo.

Odvodnja oborinskih voda sa ostalih povrSina (prometnice, pjeSacke povrsine, igralista, zelene
povrsine i sl.) odvija se povrSinski (uglavhom preko prometnih povrsina), a voda se u okolno tlo
upusta preko slivnika na tim istim prometnim povrdinama.

,Ciste" oborinske vode s krovi$ta mogu se voditi tako bez tretmana u podzemlje putem upojnih
bumara ili u teren bez ugrozavanja okolnih objekata i terena.

Na podrucju opéine nije izgraden kanalizacijski sustav.

Kao dugoroc¢no rjeSenje odvodnje fekalnih voda vrSi se putem uredaja za prociScavanje
otpadnih voda ¢ija lokacija je predvidena neposredno izvan istoéne granice UPU-a. Niz
gravitacijskih kolektora sve otpadne vode odvodi do uredaja za procis¢avanje a kasnije se iste
ispustaju u okolno tlo putem upojnih bunara sabirne vodonepropusne jame s odvozom
prikupljenih sadrzaja jame.

U slu€aju izvodenja objekata do 10 ES mogucée je primijeniti prijelazno rieSenje sabirnih jama.
Ukoliko je rije€¢ o gradevinama kapaciteta iznad 10 ES obvezna je izgradnja uredaja za
proCis¢avanje u skladu sa kapacitetom objekata koji su u pitanju sve do izgradnje uredaja za
¢itavu zonu..

U svakom slucaju, vazno je aktivnosti usmjeriti na izradu projektne dokumentacije koja ¢e usvojiti
tehni¢ko rjeSenje sustava odvodnje (otpadnih voda) zone Borika. Idejnim projektom potrebno je
odrediti to¢an polozaj gravitacijskih cjevovoda te stupanj procis¢avanja.

RjeSenje odvodnje otpadnih voda prikazano je u grafickom dijelu elaborata Urbanisti¢kog plana,
kartografski prikaz broj 2.5 'Odvodnja otpadnih voda' u mjerilu 1:1.000.

Elektroenergetika
Urbanisticka podloga i elektroenergetska osnova

Primjenom elektroenergetskih normativa na urbanistiCke kapacitete postojece i planirane po
namjenama, gdje je planom predvidena izgradnju objekata mjeSovitog sadrzaja odredena je

prociena vrdnog optere€enja zone u cijelini, §to je osnova za planiranje izgradnje
elektroenergetskih objekata.

& Netto _ Vrino

o Tip potrosaca povrsina | Broj opterecenje

> (m?) domagdinstava (kW)

2. Trgovacki centar 1.760 - 123,0

Nogometno igraliste . i

3. (klupske prostorije+rasvijeta) procjena 130,0

4. Motel 1.312 - 78,0

5. Trgovacko ugostiteljski centar 900 - 72,0

6. Opcina 504 - 30,0

7. Biblioteka-vrti¢ 690 - 41,0

8. Staracki dom 360 - 43,0

9. Sportska dvorana procjena - 120,0

10 Stanovanje - 36 90,0

Ukupno: 727
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Procjenjena ukupne vrSne snage na podruc¢ju UPU-a Borik iznosi:

P,= 727,0 kW
Dobiveni iznos opterecenja na nivou cijele zone je mjerodavan za odredivanje broja
trafostanica i izbor instalirane snage trafostanica.

Elektricna mreza 10(20) kV

Potreban broj trafostanica 10-20/0,4 kV koje je potrebno izgraditi za napajanje postojecih i
planiranih potro$ac¢a na podruc¢ju UPU-a odreduje se prema izrazu:

o ___ P 7210

=— = =1518 = 2TS
Pixcospxf ~ 630x095x08

Za napajanje UPU-a potrebno je izgraditit dvije trafostanice tipa “gradska“ instalirane snage
630 kVA. Trafostanice trebju biti opremljene prema tipizaciji HEP-a D.P. “Elektrodalmacije
“Split.

Lokacije trafostanica su odredene po sistemu centra konzuma, konaénu lokaciju moguce je
odrediti u okviru predmetne parcele ili susjednih parcela u ovisnosti o dinamici realizacije
predmetnog plana.

Za interpolaciju trafostanica 10-20/0,4 kV izgraditi ¢e se kabel 10(20) kV unutar zone obuhvata
plana.

Prema Prostronom planu opc¢ine Primorski dolac na podrucju opc€ine planira se izgradnja EVP-
TS 110/10(20) kV  Primorski dolac. lzgradnja ove trafostanice uvjetovana je realizacijom
urbanistickih planova na podrugju opéine kao i realizacijom planova HZ-a odnosno
elektrifikacije zeljeznicke pruge Zagreb — Split. Predmetna zona ¢e se takoder spojiti na
planiranu trafostanicu novim kabelom 10(20) kV.

Za prikljugenje UPU-a ée se koristiti tipski kabel XHE 49A 3x(1x185) mm?.

Elektricna mreza niskog napona

Napajanje elektricnom energijom planiranih objekata vrSiti ¢e se iz planiranih trafostanica 10-
20/0,4 kV, kabelima 1 kV tip XP 00-A 4x150 mm?. Kabeli ¢e se poloZiti od trafostanice do
kabelskih razvodnih ormara (KRO) ili glavnih razvodnih ormara (GRO) u vec¢im objektima u
nogostup planiranih pristupnih cesta. Iz KRO-a ée se poloziti kabeli prema KPMO-ima manijih
objekata.

Zastita od previsokog napona dodira
Zastita od previsokog napona dodira za planirane objekte je predvidena sistemom TN zastite.

Osnovni uvjet TN sistema zastite je da minimalna struja jednopolnog kratkog spoja bude veéa
ili jednaka struji isklju&enja osiguraca niskonaponskih izvoda u trafostanici.

|k1 ka'os

| «1 - jednopolna struja kratkog spoja (A)
k - faktor osiguraca (zarastalne 2,5)
| os - Nazivna struja osiguraca (A)

Planirana trafostanica 10-20/0,4 kV napajati ¢e se iz EVP-TS 110/10-20 kV “Primorski dolac”,
Cije se zvjezdiste planira uzemiljiti preko maloomskog otpora uz ograni¢enje struje kvara na 150
A.
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Uzemljenje trafostanice se u kabelskoj mrezi obavezno izvodi kao zdruzeno. Ukupni otpor
zdruZzenog uzemljenja planiranih trafostanica treba zadovoljiti uvjet, pri Eemu biramo tezi uvjet
(I¢1 = 150A):

R <U—d-178(§2)
zdr = r><|k - b

Ud  -dozvoljeni napon dodira (80 V)

Ic -struja jednopolnog kvara (150 A)

r -redukcioni faktor (0,3)

Osim zadovoljenja gornjeg uvjeta ( $to je obavezno provijeriti prije pustanja u pogon
rekonstruirane trafostanice ) u instalacijama potro$aca treba uvjetovati:

- posebni zastitni i nul vodi¢ ( TN-S sistem nulovanja )
-ugradniju strujne zastitne sklopke (Fl-sklopka)
- mjere izjednaCavanja potencijala

Takoder treba izvesti temaljni uzemljiva€ s kojim se povezuje nul vodi¢ n.n. mreze.

Elektricna mreza javne rasvjete

Rasvjeta cesta unutar zone napajati ¢e se iz planiranih trafostanica 10-20/0,4 kV preko
kabelskih razvodnih ormara javne rasvjete .

KRO-javne rasvjete napajati ¢e se iz trafostanice kabelom 1 kV tip XP 00-A 4x150 mm? , a za
rasplet iz ormara do kandelabera koristiti ¢e se kabeli 1 kV tip XP 00-A 4x25 mm?.

Tip i vrsta kandelabera i pripadnih rasvjetnih tijela, kao i precizni razmaci odredit ¢e se prilikom izrade
glavnog projekta javne rasvjete planiranih prometnica.

Planirana telekomunikacijska mreza
Planira se uvodenje novih mreza i sustava pokretnih komunikacija sljede¢e generacije (UMTS i
sustavi sljedecih generacija).

U skladu s navedenim planom, uz postojeCe i planirane lokacije osnovnih postaja koje su
ucrtane na prilozenoj topografskoj karti, ne podru€ju obuhvata prostornog plana uredenja
potrebno je u buduénosti omoguciti izgradnju i postavljanje i dodatnih osnovnih postaja.
Sukladno planovima proSirenja Ht mobile, Vip i drugih mreZe pokretnih komunikacija, na
podrucju Splitsko-dalmatinske Zupanije, izgraditi antenske stupove visine do 60m. Vazno je da
svi sustavi koriste iste infrastrukturne objekte, jer se dupliranje kapaciteta ne predvida.

Prema misljenju Ministarstva prostornog uredenja, graditeljstva i stanovanja od 19. prosinca
1999.god. odredena je tipizacija stupova prema njihovoj visini i to:

Tip ,E* visina do 16m

Tip ,F* visina do 20m

Tip ,G* visina do 30m

Tip ,H* visina do 40m

Tip I visina preko 40m

HT mobilna komunikacije u svojoj mrezi imaju pravo izvedbe dvije vrste stupova to cijevne i
reSetkaste. Cijevni stupovi izraduju se do maksimalne visine 25m, dok se reSetkasti stupovi
rade do visine 60m. Tipizirane visine za reSetkaste stupove su 16m, 21m, 39m, 44m i 60m, a u
planu je izrada tipskog stupa visine 50m.

Potrebno je prosiriti i osuvremeniti postanski ured na podrucju Opcine.
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3.6. Uvjeti koristenja, uredenja i zastite povrsina

3.6.1. Mjere zastite prirodnih vrijednosti i posebnosti i kulturno-povijesnih i
ambijentalnih cjelina

Potrebno je neprekidno i sustavno provoditi mjere za poboljSanje i unapredivanje prirodnoga i
kultiviranoga (antropogenog) krajolika, kao mjere za sprjeCavanje nepovoljnog utjecaja na
okolis.

Prostor je najvrjedniji resurs ali istovremeno ogranien i vrlo osjetljiv, pa je nuzno prioritetno
djelovanje na njegovoj zastiti, sanaciji i unapredeniju.

U skladu sa Strategijom prostornog uredenja Republike Hrvatske prostorno uredenje se
definira kao aktivnost kojom se osiguravaju preduvjeti za ucinkovito koristenje ali i zastitu
prostora sa ciliem ostvarivanja odrzivog razvoja. U tome se suceljavaju stru¢na polazista i
opredjeljenja s razliitim investicijskim nakanama podredenim prirodnim materijalnim i
tehnoloskim uvjetima.

Mjere zastite voda

U cilju zastite voda i tla od zagadivanja predvidena je izgradnja uredaja za procis¢avanje kao
dugorocno rjeSenje odvodnje fekalnih voda. U slu€aju izvodenja objekata do 10 ES mogucée je
primijeniti prijelazno rjeSenje sabirnih jama. Ukoliko je rije€ o gradevinama kapaciteta iznad 10
ES obvezna je izgradnja uredaja za prociS¢avanje u skladu sa kapacitetom objekata koji su u
pitanju sve do izgradnje uredaja za Citavu zonu..

Sto se tite odvodnje oborinskih voda predvideno je sakupljanje otpadnih ulja i drugih
sekundarnih sirovina putem separatora za ulje i slivnika oborinske odvodnje

Mjere zastite od potresa

Podruéje opcine Primorski Dolac nalazi se u VII potresno zoni. U cilju $to efikasnije zastite od
potresa moraju se trajno provoditi preventivhe, a u slu¢aju udara i operativhe mjere zastite.
Preventivne mjere zastite obuhvacaju mjere, radnje i postupke za sprje€avanje, odnosno
ublaZavanje posljedica potresa, i to:

- utvrdivanje seizmickih karakteristika podru€ja bivée opcine, kao podloga za
provodenje propisa o gradnji objekata otpornih na potrese do VIl stupnja MCS ljestvice,

- striktni provodenje zakonske i tehni¢ko-administrativne regulative u oblasti planiranja i
izgradnje objekata otpornih na potres procijenjene jacine,

- pri izgradniji urbanih cjelina potrebno je planirati i realizirati ugradbene mjere zastite, a
narocito otpornost i elasti¢nost konstrukcija, a sanacijom je potrebno povecati otpornost starijin
i dotrajalih objekata, narocito u starim jezgrama naselja,

- pratiti pojave i posljedice potresa kod nas i u svijetu i o tome vrsiti §to potpunije
informiranje ¢ime se odrzava trajni interes za oblast zastite od potresa.

Mjere zastite od pozara

Posebni uvjeti gradenja

- u slu€aju da ¢e se u objektima stavljati u promet, koristiti i skladistiti zapaljive tekucine i
plinovi potrebno je postupiti sukladno odredbama ¢&lanka 11. Zakona o zapaljivim
teku¢inama i plinovima(NN br.108/95).

- mjere zastite od poZara projektirati u skladu s pozitivnim hrvatskim i preuzetim
propisima koji reguliraju ovu problematiku s posebitom pozornoséu na:

- pravilnik o uvjetima za vatrogasne pristupe (NN br.35/94, 142/03)

- pravilnik o hidrantskoj mrezi za gaSenje pozara (NN br. 08/06). Norma o
protupozarnoj zastiti marina i remonta, NFPA 303 Fire Protection Standard for Marinas
and Boatyards 2000 Edition

- gradevina mora biti udaljena od susjednih gradevina najmanje 4 m ili manje ako se
dokaZze uzimajuéi u obzir pozarno optereéenje, brzinu S&irenja pozara, pozarne
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karakteristike materijala gradevina, veli€inu otvora na vanjskim zidovima gradevina i dr.
da se pozar nece prenijeti na susjedne gradevine

- izlazne putove iz gradevina projektirati u skladu sa ameri¢kim smjernicama NFPA 101
(izdanje 2006.)

- elemente gradevinskih konstrukcija i materijala, protupozarne zidove, prodore
cjevovoda, elektriCnih instalacije okna i kanala kroz zidove i stropove, ventilacijske
vodove, vatrootporna i dimnonepropusna vrata i prozore, zatvarale za za$titu od
poZara, ostakljenja otporna prema pozaru, pokrov, podne obloge i premaze projektirati i
izvesti u skladu s hrvatskim normama HRN DIN 4102

- garaze projektirati prema austrijskom standardu za objekte za parkiranje TRVB N 106, a
sprinkler uredaj projektirati shodno njemackim smjernicama VDS

- za zahtjevne gradevine potrebno je ishoditi posebne uvjete gradenja Policijske uprave
Splitsko — dalmatinske kojim se utvrduju posebne mjere zastite od pozara, te na osnovu
istih izraditi elaborat zastite od pozara koji ¢e biti podloga za izradu glavnog projekta

- u glavnom projektu unutar programa kontrole i osiguranja kvalitete navesti norme i
propise prema kojima se dokazuje kvaliteta ugradenih proizvoda i opreme glede zastite
od pozara, utvrditi odredbe primijenjenih propisa i normi u svezi osiguranja potrebnih
dokaza kvalitete ugradenih konstrukcija, proizvoda i opreme, kvalitete radova, stru¢nosti
djelatnika koji su tu ugradnju obavili kao i potrebnih ispitivanja ispravnosti i
funkcionalnosti.

Mjere zastite od negativhog utjecaja sustava elektroopskrbe
Obzirom na kriterij ekoloSki negativnog utjecaja sustava elektroopskrbe na okolis sve
elektroprivredne objekte mozemo grupirati u dvije skupine:

- Elektroprivredni objekti locirani na slobodnim (nenastanjenim) povrS§inama s manjom
vjerojatnodéu pojave negativnih posljedica na okoli§ zbog &ega su propisi i zahtjevi u pogledu
uvjeta zastite znatno blazi.

- Elektroprivredni objekti locirani u naseljenim mjestima s veé¢im negativnim utjecajem na okoli$
pa su i zahtjevi u pogledu eko-zastite prostora strozi.

Ovdje treba napomenuti da se pod pojmom zastite okolisa ne misli samo na zastitu od aktivnih
zagadivaca prostora (proizvodnja otrovnih plinova i zracenja) vec je to Siri pojam koji obuhvaca
zastitu od buke, vibracija, vizualnog naruSavanja okoliSa, elektromagnetskog zagadenja i
opasnih bioloskih utjecaja na Zivotinje i ljude (direktni i indirektni dodir elektricne struje).
Srednjenaponski i visokonaponski elektroprivredni objekti predstavljaju pove¢anu opasnost za
zivot ljudi i zivotinja na svim mjestima gdje se nalaze. Iz tih razloga nije ih preporudljivo locirati
na podrucju pojedinih naselja.

Svi elektroprivredni objekti smatraju se izvorima niskofrekventnin magnetskih polja pa u
eksploataciji moraju zadovoljavati kriterije 0 maksimalno dozvoljenim razinama elektricnih i
magnetskih polja odredenih u Pravilniku o zastiti od elektromagnetskih zragenja.

- Uvesti u primjenu novi sustav distribucijskih napona 110, 20 i 0,4/0,23 kV umjesto
dosadasnjih 110, 35, 10 0,38/0,22 kV.

- Postoje¢e vodove 10 kV prenamijeniti za novi nazivni napon 20 kV i to na nacin da
glavni vodovi budu presjeka 3x95 mm? A& montirani na &eli¢no-reSetkastim stupovima, a
odcjepni i prikljuéni vodovi presjeka 3x50 i 3x25 mm? A& montirani na betonskim stupovima.

- Planirane kabele 20(10) kV izvoditi jednoZilnim kabelima tipa XHE 49 A 3x1x185 mm?

- Planirane TS 20/0,4 kV u seoskim naseljima graditi kao stupne na betonskim
stupovima. U centru opcine graditi gradski tip trafostanice standardne izvedbe koje koristi HEP.
Gradevinska Cestica predvidena za trafostanice mora biti minimalno 7x6m sa omoguéenim
prilazom kamionima, odnosno dizalici.

- Postojece trafostanice prenamijeniti za novi nazivni napon 20/0,4 kV istih tipskih snaga.
- Mjesne mrezZe niskog napona u seoskim naseljima izvoditi u pravilu na betonskim
stupovima i s izoloiranim vodi¢ima u snopu (SKS vodovi) s tim da glavni vodovi budu tipskog
presjeka 3x70+71,5+2x16 mm?, a prikljuéni vodovi tipa SKS 4x16 mm?. U naseljima gradskog
tipa i industrijskim zonama mreZe izvoditi kabelski, kabelima tipa XP 00-AY 4x150 mmZ.
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- Dubina kabelskih kanala iznosi 0,8m u slobodnoj povrSini ili nogostupu, a pri prelasku
kolnika dubina je 1,2m.

- Sirina kabelskih kanala ovisi o broju i naponskoj razini paralelno poloZenih kabela.

- Na mjestima prelaska preko prometnica kabeli se proviace kroz PVC cijevi promjera
®110, $160, odnosno $200 ovisno o tipu kabela (JR, nn, VN).

- Prilikom polaganja kabela po cijeloj duzini kabelske trase obavezno se polaze
uzemljivadko uze Cu 50mm?.

- Elektroenergetski kabeli polazu se, gdje god je to mogucée, u nogostup prometnice
stranom suprotnom od strane kojom se polazu telekomunikacijski kabeli. Ako se moraju
paralelno voditi obavezno je postivanje minimalnih udaljenosti (50 cm). Isto vrijedi i za
medusobno krizanje s tim da kut krizanja ne smije biti manji od 45°.

- Kucéne instalacije izvoditi u pravilu jednofazno, osim na posebno trazenje trofazno,
prema koncepciji i elektroprivrednim tehni¢kim uvjetima. U nadzemnoj mreZi niskog napona
seoskih naselja primjeniti TT-sustav zaStite, dok u gradskim naseljima i uvjetima kabelske
mreze treba primjeniti TN-S sustav zastite. U oba sustava je obavezna ugradnja strujne
zastitne sklopke, a instalacije obavezno izvoditi ugradnjom trec¢eg, odnosno petog vodica.
Takoder je kod oba sustava obavezno provesti mjere izjednaCenja potencijala.

Osim gore navedenih uvjeta svaka izgradnja elektroenergetskih objekata mora biti uskladena
sa odredbama iz slijedeéih zakona i propisa:

1. Zakon o gradniji, “Narodne novine” R.H. br. 175/03 i 100/04.

2. Zakon o zastiti od pozara, “Narodne novine” R.H. br. 58/93.

3. Zakon o zastiti na radu, “Narodne novine” R.H. br. 59/96.

4. Pravilnik o zastiti od elektromagnetskih polja, “Narodne novine” R.H. br. 204/03.

Mjere zastite od erozije i bujica
Na podrucju opc¢ine Primorski Dolac postoji bujica Vucja Draga koja ne pri€inja znacajnije Stete,
pa se ne planiraju radovi na njenoj sanaciji.

Zbrinjavanje otpada

U buduénosti ¢e se otpad u Splitsko-dalmatinskoj Zupaniji, pa tako i onaj iz op¢ine Primorski
Dolac tehnoloski zbrinjavati i obradivati u Centru za gospodarenje otpadom (CZGO).
Pustanjem u rad ovog Centra, postojece odlagaliste koje koristi op¢ina Primorski Dolac (Plano)
Ce se reorganizirati kao pretovarne stanice ili privremena odlagaliSta (sortiranje, obrada i sl.).
Od odlu€ujuéeg je znacaja u buduénosti smanijiti koli€inu otpada koji se mora deponirati,
Postupanje s otpadom na podrugju Zupanije temelji se na Programu postupanja s otpadom
Splitsko — dalmatinske Zupanije koji je donijela Zupanijska skupstina na 29. sjednici odrzanoj
28. lipnja 2000. Ovaj je Program objavlien u "Sluzbenom glasniku Zupanije splitsko -
dalmatinske" br. 7/2000.

Prostornim planom Splitsko Dalmatinske Zzupanije (Sl. gl. 1/03) planirano je da se u buducnosti
otpad u Splitsko-dalmatinskoj Zupaniji tehnoloSki zbrinjava i obraduje isklju€ivo u Centru za
gospodarenje otpadom (CZGO).

Na podrugju Zupanije nije predvidena izgradnja deponija opasnog otpada.

3.7. Sprjec¢avanje nepovoljna utjecaja na okolis

Na cijelom podrucju obuhvata Urbanistickog plana ne smiju se graditi gradevine koje bi svojim
postojanjem ili upotrebom, neposredno ili mozebitno ugrozavale Zzivot, zdravlje i rad ljudi u
naselju ili vrijednost okoliSa, niti se smije zemljiSte uredivati ili koristiti na nacin koji bi izazvao
takve posljedice.

Zbog bogate prirodne i kulturne bastine te razmjerno velikih povrSina pod zastitom krajolika,
potrebito je neprekidno i sustavno provoditi mjere za poboljSanje i unapredivanje prirodnoga i
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kultiviranoga (antropogenog) krajolika, kao mjere za sprjeCavanje nepovoljnog utjecaja na
okolis.

Mjere za poboljSanje okolida

U cilju poboljSanja okolisa propisuju se sljedece mjere:

- U cilju zastite voda i tla od zagadivanja predvidena je izgradnja uredaja za
pro€iS¢avanje kao dugoro¢no rjeSenje odvodnje fekalnih voda. U slu€aju izvodenja
objekata do 10 ES moguce je primijeniti prijelazno rjeSenje sabirnih jama. Ukoliko je
rijie€ o gradevinama kapaciteta iznad 10 ES obvezna je izgradnja uredaja za
proCiS¢avanje u skladu sa kapacitetom objekata koji su u pitanju sve do izgradnje
uredaja za &itavu zonu..Sto se tie odvodnje oborinskih voda predvideno je sakupljanje
otpadnih ulja i drugih sekundarnih sirovina putem separatora za ulje i slivnika oborinske
odvodnje;

- SprjeCavati koridtenje i izgradnju sustava koji proizvode buku i u tome smislu
primjenjivati mjere zastite od buke u skladu s Odredbama za provodenja Prostornog
plana Splitsko dalmatinske Zupanije.

Mjere za oCuvanje okolisa

U cilju oCuvanja okoliSa propisuju se sliedece mjere:

- Na djelotvorni nacin stititi kulturne, prirodne i krajobrazne vrijednosti.

- Cuvati prirodna bogatstva i prirodne izvore (Sume, poljodjelsko zemljiste, izvore vode, i
dr.).

- Ukljuciti lokalne vlasti u aktivnho Cuvanje okolisa te zastitu zasticenih gradevina i
podrucja kroz nov€anu potporu i gradske odluke.

- SprjeCavati radnje koje potencijalno mogu izazvati nepovoljan utjecaj na okoli§ u skladu
sa Zakonima, pravilnicima i standardima te u skladu s Odredbama za provodenje
Prostornog plana Splitsko dalmatinske Zupanije.

Mjere za unapredenje okolisa

U cilju unapredenja okoliSa potrebito je:
- Stvaranje javnoga mnijenja u korist zastite krajolika, zastite kulturne i prirodne bastine,
smanjenja oneciSéenja te za gradnju gradevina koristiti kvalitetna arhitektonska
rieSenja;

Mijere zastite od pozara obuhvacaju slijedece:

- prilikom gradnje novih gradevina, izbjegavati gradnju zatvorenih blokova i omoguditi pristup
vatrogasnim vozilima do pojedinih gradevina. Uz te gradevine je obavezno osigurati povrsine
za operativni rad vatrogasnih vozila u skladu s posebnim propisima,
dojavu i gaSenje pozara,

- nove trafostanice, gdje je to moguée, graditi kao izdvojene gradevine,

- graditi novu hidrantsku mrezu, sukladno uredenju zemljita i novoj gradnji.

Oborinske vode s javno prometnih kolnih povrsina prije upustanja u teren tretirati kroz
separator i taloznicu.

URBOS doo Split 22



F SAZETAK zA JAVNOST




URBANISTICKI PLAN UREDENJA BORIKA - PRIMORSKI DOLAC

SAZETAK ZA JAVNOST

Ovim sazetkom nisu obuhvaceni svi propisani elementi Urbanisti¢kog plana uredenja BORIKA —
PRIMORSKI DOLAC pa Sazetak ne mozZe u potpunosti zamijeniti cjeloviti tekstualni i graficki dio
Urbaisti¢kog plana.

Opc¢e napomene

Osnovu pokretanja Urbanistickog plana c&ini potreba uredenja i komunalnog opremanja

gradevinskog zemljiSta te gradnja i uredenje prostora novog centra opcinskog srediSta sa

javnim, rekreacijskim, kulturnim, stambenim, trgovackim, ugostiteljsko-turistickim i ostalim

prate¢im sadrzajima.

Obveza izrade Urbanistickog plana uredenja za izdvojeno gradevinsko podrucje mjeSovite

namjene na podrucju opcine Primorski Dolac utvrdena je ¢lankom 72. Odluke o dono$enju

Prostornog plana uredenja Opc¢ine Primorski Dolac (,Sluzbeni glasnik Opc¢ine Primorski Dolac,

broj 7/06).

Vazeci dokument prostornog uredenja Sireg podrucja s kojim ovaj UrbanistiCki plan uredenja

mora biti uskladen je Prostorni plan uredenja Opc¢ine Primorski Dolac (,Sluzbeni glasnik Opcine

Primorski Dolac, broj 7/06) i Prostorni plan Splitsko dalmatinske Zupanije (Sluzbeni glasnik

Zupanije splitsko- dalmatinske, broj 1/03, 8/04, 5/05, 5/06, 13/07.).

Urbanisti¢ki plan uredenja obuhvaca slijedece planirane sadrzaje:

- izdvojeno gradevinsko podrucje mjesSovite namjene Borika-Primorski Dolac sa sa javnim,
rekreacijskim, kulturnim, stambenim, trgovackim, ugostiteljsko-turistickim i ostalim
prate¢im sadrzajima.

Lokacija Borika smjesStena je sjeverno od lokalne ceste L67020.

Teren je smjesten na prisojnoj strani u laganom padu, te pogodan za gradnju. Infrastrukturom
ga je moguce lako opremiti, buducéi je poloZen uz lokalnu prometnicu. Nema nikakvih zapreka
za izgradnju.

Podrucje se nalazi sjeverno od lokalnog groblja koje se nalazi odmah preko puta lokalne ceste s
kojom granici zona.

Sirina podrugja u smijeru sjever-jug iznosi najvise cca 166 m, a u smjeru istok - zapad najvise
cca 646 m.

Ciljevi prostornog uredenja

Urbanisti¢kim planom uredenja mjeSovite zone BORIKA - PRIMORSKI DOLAC obuhvaceno je
ukupno 6,91 ha zemljista.

Ciljevi izrade Urbanisti¢kog plana su:
- uredenje i komunalno opremanje novog dijela naselja
- gradnja i uredenje prostora novog centra opéinskog srediSta sa javnim rekreacijskim,
kulturnim, stambenim, trgovackim, ugostiteljsko-turisti¢kim i ostalim prate¢im sadrzajima,
gradnja novih stambenih i stambeno poslovnih gradevina
- revitalizacija podrucja opéinskog sredista



Planirana izgradnja i uredenje prostora podrazumijeva i potpunu komunalnu i infrastrukturnu
opremljenost, prvenstveno sustava odvodnje, te drugih komunalnih instalacija i uredaja.

U okviru prostornih moguénosti potrebno je osigurati zelene povrsine i drvorede.
Osnovni podaci o UrbanisticCkom planu uredenja

Prostornim planom uredenja Opcine Primorski Dolac planiran je Urbanisti¢ki plan uredenja
Sportsko-rekreacijske zone svrhu uredenja podrucje Borika mjeSovite namjene povrsine 6,91
ha. Do izrade plana nije moguce ishodenje lokacijskih dozvola na tim podrucjima.

Do planiranog izdvojenog gradevinskog podrucja planirana je nova lokalna prometnica L67020
— koja se spaja na lokalnu prometnu mrezu povezanu sa izlazom na autocestu spoj Prgomet.

Programom izgradnje i uredenja prostora planira se:
STAMBENA NAMJENA

JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA
D1 —upravna

D2 — zdravstvena

D3 — predskolska

D5 — kulturna

POSLOVNA NAMJENA
K2 — trgovacka
K3 - komunalno servisna

UGOSTITELJSKO TURISTICKA (MOTEL)

SPORTSKO REKREACIJSKA NAMJENA
R1.1 - Sportska dvorana

R1.2 - maniji Sportski kompleks (balote)

R1.3 - otvorena igralista

CESTE, ULICE, PARKIRALISTA

Uvjeti smjestaja planiranih sadrzaja

Na podrucju obuhvata Urbanistickog plana predvidena je gradnja i uredenje prostora novog
centra opcinskog srediSta sa javnim rekreacijskim, kulturnim, stambenim, trgovackim,
ugostiteljsko-turistiCkim i ostalim prateéim sadrzajima, gradnja novih stambenih i stambeno
poslovnih gradevina, koje mogu biti i gradevne - koncesijske - Cestice. Ukupno je planirano
dvanaest (12) prostornih jedinica.

Slijedeéa tablica sadrzi prostorne pokazatelje za nacdin koriStenja i uredenja povrsina :



Povrsina
NAMJENA POVRSINA ha %
1. STAMBENA - S 1,457 | 21,09
2. JAVNA I DRUSTVENA -D 0,433 | 6,264
D1 - upravna (opcina)
D3 - zdravstvena (staracki dom/ambulanta/zdravstveni dom)
D3 - predSkolska (vrti¢)
D5 - kulturna (biblioteka/etnografski muzej)
3. POSLOVNA - K2 0,377 | 5,45
4. UGOSTITELJSKO TURISTICKA - T1(motel) 0,167 | 2,423
5. SPORTSKO REKREACIJSKA - R1 2,541 ] 36,78
R1.1. - Sportska dvorana (8kolska) 0,512 | 7,412
R1.2. - manji Sportski kompleks (nogomet) 1,791 | 25,92
R1.3. - otvorena igraliSta (balote) 0,238 | 3,446
6. ZASTITNE ZELENE POVRSINE - Z 0,482 | 6,97
7. UREDENE ZELENE POVRSINE - Z1 0,279 | 4,039
8. PROMETNE POVRSINE 1,341 | 19,41
- parkiralista 0,22 | 3,183
- pristupne ceste 0,345 | 4,99
- kolno-pjesacki putovi 0,117 | 1,688
- pjeSacke povrsine 0,66 | 9,552
UKUPNO 6,91 | 100




Prometna i komunalna infrastruktura

Prometna i ulicha mreza planiranog podru¢ja BORIKA —PRIMORSKI DOLAC vezana je na
lokalnu cestu L67020. Sa glavne ceste osigurani su kolni i pjeSacki pristupi planiranim
sadrzajima u obuhvatu UrbanistiCkog plana uredenja. Ulicnu mreZzu na planiranom podrucju
BORIKA - PRIMORSKI DOLAC, rezerviranu za kolni promet Cine:

- pristupne ceste

- kolno — pjeSacke povrsine

- pjeSacke povrsine

U grafickom prikazu prometa (kartografski prikaz broj 2.a u mijerilu 1:1.000) date su
orijentacijske kote nivelete krizanja, a koje ¢e se toCno utvrditi u tehnic¢koj dokumentaciji
odredene dionice ceste ili ulice, a prilagodeno to¢nim podacima o terenu i planiranoj
infrastrukturi. Prikazani zeleni pojas uz ulicu ne pripada gradevnoj Cestici ulice te se ureduje
sadnjom niskog i visokog zelenila, odnosno zelenila u potezu.

U cesti i ulici je obvezno osigurati medusobno uskladeno vodenja ostale infrastrukture (voda,
odvodnja, TK kanalizacija i energetski kabel).

Pristupne ceste su vezane na lokalnu cestu L67020. Minimalni standard poprec¢nog profila ceste
iznosi 1,5 + 2,75 + 2,75 + 1,5 (ukupno najmanje 8,5 m). Uzduz pristupne ceste veéinom je
obvezna sadnja drvoreda, unutar susjedne gradevne Cestice uz cestu kao sto je vidljivo iz karte broj 4.
grafickog prikaza.

Kolno pjesacke povrsine Sa glavne ceste, ostalih i sabirnih ulica, kolno pjeSacke ulice te
kolno pjeSackog pristupa moguci su kolni pristupi do pojedinih gradevina. Kolni pristupi
gradevinama se moraju projektirati na na€in da omoguce kretanje vatrogasnih vozila prema
posebnim propisima.

Uz sjeverozapadni rub obuhvata UPU-a polozen je kolno pjesacki pristup koji se moze Koristiti
za kolni ifili pjeSaCki promet, a osigurava pristup privatnim parcelama koje granie sa
obuhvatom zone UPU-a. Kolno — pjeSacke povrSine ujedno povezuju i glavne pristupne ceste
unutar zone u smjeru istok — zapad te osiguravaju pristup stambenim , javho — drustvenim,
trgovackim te Sportsko - rekreacijskim sadrzajima koji se nalaze uz tu os od izrazite vaznosti.

Mjere zastite prirodne i kulturne bastine

Potrebno je neprekidno i sustavno provoditi mjere za poboljSanje i unapredivanje prirodnoga
i kultiviranoga (antropogenog) krajolika, kao mjere za sprjeCavanje nepovoljnog utjecaja na
okolis.

Prostor je najvrjedniji resurs ali istovremeno ograni¢en i vrlo osjetljiv, pa je nuzno prioritetno
djelovanje na njegovoj zastiti, sanaciji i unapredeniju.

U skladu sa Strategijom prostornog uredenja Republike Hrvatske prostorno uredenje se
definira kao aktivnost kojom se osiguravaju preduvjeti za ucinkovito koristenje ali i zastitu
prostora sa ciljiem ostvarivanja odrZivog razvoja. U tome se suceljavaju struéna polazista i
opredjeljenja s razliitim investicijskim nakanama podredenim prirodnim materijalnim i
tehnoloskim uvjetima.



